1997. évi LXXVIII. torvény

az épitett kornyezet alakitasarol és vedelmér

Az Orszaggyilés az épitett kornyezet alakitasaval és védelmémisolatos alapuekodvetelményekd,
eszkozokél, jogokrél és kotelezettségehr tovabba az ezekkel kapcsolatos feladatokréladiatroksl és
hat6sagi jogkorokil a Magyar Koztarsasag Alkotmanyanak 70/D. §-arigkbekezdése, illetve a kérnyezet
védelmének altalanos szabalyairdl sz6l6 1995. 8litbrvény alapjan a kdvetkézorvényt alkotja:

l. Fejezet
ALTALANOS RENDELKEZESEK
A torvény hatélya

1. §(1) A torvény hatalya kiterjed az épitett kornytealakitdsa és védelme korébe tartozéan:

a) a telepiilések teriiletének rendezésére (a tovdidnakelepilésrendezés),

b) a teleplilésrendezés tervezésére (a tovabbialdlapiitéstervezés),

c) az épiletek, rtargyak (a tovabbiakban egyiitt: épitmények), vatdraz épitési munkak és épitési
tevékenységek épitésisalasainak kialakitasara,

d) az épitmények épitészetiisraki tervezésére (a tovabbiakban: épitészészaki tervezés),

e) az épitmények kivitelezésére,

f) az épitési termékek, anyagok, szerkezetek, bexéndk és mddszerek nigegi kovetelményeinek
kialakitasara,

g) az épitett kérnyezet emberhez méltd és esztétikalakitdsara, valamint az épitészeti 6rokség
védelmére,

h) a telepilések zoldfellleteivel kapcsolatos murgakr

i) aza)-h) pontok korébe tartozé kutatasrajsmaki fejlesztésre és ezek eredményének alkalmazasa

j) aza)-i) pontokban foglaltakkal kapcsolatos feladatokréasiedrokre és hatosagi jogkodrokre, tovabba

k) az a)-j) pontokban foglaltakra vonatkoz6 szabalyok megébasgra, alkalmazasuk elltzésére és
érvényre juttatasara (a tovabbiakban egyitt: digtds

(2) E torvényt a sajatos épitményfajtak, valamimhi@emlékvédelem alatt allé épitmények és teriletek
tekintetében a rajuk vonatkozé kilon torvényekkiebrmanyrendeletekkel egyiitt, a bennik foglalt
kiegészitésekkel és eltérésekkel kell alkalmazni.

Fogalommeghatarozasok

2. 8E torvény alkalmazaséaban:

1. Akadalymentesaz épitett kdrnyezet akkor, ha annak kényelmespisagos, 6nallé hasznalata minden
ember szamara biztositott, ideértve azokat az eggkarosodott egyéneket vagy embercsoportokat is,
akiknek ehhez specialis létesitményekre, eszkozdlawe miszaki megoldasokra van szikséguk.

2. Beépitésre nem szant terllet:telepiilés kbzigazgatasi teriletének a zoldteéridekdzlekedési, a
mezgazdasagi, az efithivelési, illetleg az egyéb célra szolgalo része.

3. Beépitésre szant teriile& telepiilés kdzigazgatési teriiletének a beépilletiye a tovabbi beépités
céljara szolgalo teriletrésze.

4. Belterllet: a telepillés kozigazgatasi teriletének - jeliéenz a telepilés torténetileg kialakult,
elsssorban dsszefiiggbeépitett, illefleg beépitésre szant teriileteket tartalmazo -tkijedsze.

5. Epitett kdrnyezeta kérnyezet tudatos épitési munka eredményekéahtizott, illetve elhatarolt épitett
(mesterséges) része, amelédlegesen az egyéni és a kozosségi lét feltételemegiteremtését szolgalja.

6. Epitési telek:beépitésre szant terilleten fékwaz épitési szabalyoknak megfék kialakitott és
kozterlletnek gépjartihkkdzlekedésre alkalmas rés@éaz adott kdzterlletre vonatkoz6 jogszabalgirdlsok
szerint, vagy 6nall6é helyrajzi szamon Gtként nyiltzatott, maganutrél gépjakivel kbzvetlenil, zoldfelllet,
illetve terntfold sérelme nélkul megkozelitiietelek.

7. Epitési teriiletolyan telek vagy telkek csoportja, amely a nyonalgellegi épitmények elhelyezésére
szolgal.



8. Epitmény:épitési tevékenységgel létrehozott, illetve késaédként az épitési helyszinre szallitott, -
rendeltetésére, szerkezeti megoldasara, anyagiziliségi fokara és kiterjedésére tekintet nélkiinden
olyan helyhez koétott dszaki alkotas, amely a terepszint, a viz vagy &k afatti talaj, illetve azok feletti
Iégtér megvaltoztatasaval, beépitésével j6n |ee.épitményhez tartoznak annak rendeltetéfszey
biztonsdgos hasznéalatdhozikidéséhez, kddtetéséhez sziikséges alapvetiszaki és technoldgiai
berendezések is (az épitmény az épilet@anyy gyijtéfogalma).

9. Kdzhasznélatu épitmémgz olyan épitmény (épitményrész), amely

- a telepllés vagy telepuilésrész ellatasat szofgakciot tartalmaz, és

- hasznéalata nem Kkorlatozott, illetve nem korlaatah (pl. alap-, kozép-, feifokd oktatasi,
egészségveédelmi, gyogyitd, szocidlis, kulturdligivetsdési, sport, pénzigyi, kereskedelmi, biztositasi,
szolgéltatasi célu épitmények mindenki altal halbeté részei), tovadbbéa

- hasznalata meghatarozott esetekben kdteleiletve elkeriilhetetlen (pl. a kozigazgatas,
igazsagszolgaltatas, ligyészség épitményeinek nkndital hasznalhato részei), valamint, amelyet

- térvény vagy kormanyrendelet kbézhasznalatlikétérba meg.

10. Epiilet: jellemzsen emberi tartézkodas céljara szolgalé épitménglysrerkezeteivel részben vagy
egészben teret, helyiséget vagy ezek egyiittesgt karil meghatarozott rendeltetés vagy rendekeeds
Osszeflig§ tevékenység, avagy rendszeres munkavégzeés, ithatvids céljabol.

11.Helyi épitési szabalyzatz épités rendjét a helyi sajatossagoknak megésiaghegallapitd és biztositd
telepuilési 6nkormanyzati rendelet.

12. Integrélt telepllésfejlesztési stratégiatratégiai szemlélét a telepllésfejlesztési koncepcidban
foglaltak megvalésitasat szolgalé dokumentum.

13. Kozterilet: kdzhasznalatra szolgalé minden olyan allami vagkodmanyzati tulajdonban allo
foldterulet, amelyet a rendeltetésének megdelelbarki hasznalhat, és az ingatlan-nyilvantarkkemt tart
nyilvan. Egyéb ingatlanoknak a kozhasznalat céljatadott teriiletrészére - az @rrsz6lé kilon
szerddésben foglaltak keretei kozoétt - a kdzterlletraatkozo rendelkezéseket kell alkalmazni. Kdzterilet
rendeltetése kilondsen: a kdzlekedés biztositaal, (ierek), a pihehés emlékhelyek kialakitasa (parkok,
koztéri szobrok stb.), a kozimek elhelyezése.

14. Kilterllet: a telepilés kozigazgatasi terlletének belterlketmem mirdsils, elsssorban
mezigazdasagi, etiindvelési, illetleg kuldnleges (pl. banya, vizmeder, hulladékteteiia szolgalo része.

15. Mitargy: mindazon épitmény, ami nem régiill épiletnek és épulet funkciét jellefien nem
tartalmaz (pl. at, hid, torony, tavkozlésjisorszéras riszaki létesitményei, gaz-, folyadék-, dmlesztett
anyag tarolasara szolgalé és nyomvonalészaki alkotasok).

16. Onkormanyzati (megyei, telepiilési, térsé¢@pitésza helyi Gnkormanyzat teriiletrendezési, valamint
e torvényben meghatarozott épitésiigyi feladatdmptsolatos dontéseitéilszits - felssfokl szakiranyu
végzettséggel rendelk&z személy.

17. Onkormanyzati telepiilésfejlesztési dongselepiilési érdekek érvényre juttatasa céljaliélepiilés
fejlédésének alapvétlehetiségeit és irdnyait meghatarozo, a telepiilés temtiéadottsagaira, gazdasagi,
szocialis-egészségugyi és pénziigyi szempontjaiits églepilésfejlesztési elhatarozas.

18. Sajatos épitményfajtakibbbnyire éplletnek nem ndéslls, kdzlekedési, hirkodzlési, kozin és
energiaellatasi, vizellatasi és vizgazdalkodasnybdtiveléssel kapcsolatos és atomenergia alkalmazasara
szolgald, valamint a honvédelmi és katonai, tovahb@emzetbiztonsagi céld, illetve rendeltéfésajatos
technoldgiaju épitmények (mérndki létesitményekhelgek |étesitésekor - az épitményekre vonatkozé
altalanos érvénytelepliilésrendezési és épitési kdvetelményrendst@raersen - eltéé, vagy sajatos, csak
arra a rendeltetésépitményre jellemt, kiegészit kovetelmények megallapitadsara és kielégitésére van
szikség.

19. Szabalyozasi kerettervaz a &varosi telepiilésrendezési terv, amely &afos kodzigazgatasi
tertletének felhasznéldsaval és beépitésével, hdvab kdrnyezet természeti, taji és épitett értéhkein
valamint a kornyezet elemeinek védelmével kapcsslditalanos kdvetelményeket megallapifGafosi
épitési keretszabalyzatot térképen, rajzi form&iaazolja.

20. Szabalyozasi terviaz a telepilésrendezési terv, amely a telepllésgadgatasi teriiletének
felhasznalasaval és beépitésével, tovabba a kérhyemmészeti, taji és épitett értékeinek védelinéve
kapcsolatos sajatos helyi kdvetelményeket, jogdatkotelezettségeket megallapitdé épitééir&tokat
térképen, rajz formajaban abrazolja.

21.Telek:egy helyrajzi szamon nyilvantartasba vett féldit

22.Telekcsoport Gjraosztasa: szomszédos telkek csoportjanak 6sszevonasyiéejétpg a helyi épitési
szabdlyzatban és telepillésrendezési tervben meghattarendeltetés céljara szolgald Uj telkekk@ntérs
felosztasa.

23.Telekegyesitésiz egymassal kdzvetleniil szomszédos telkek egikéltorté 6sszevonasa.

24. Telekfelosztasa telek Uj telkekre torténosztasa.



25. Telekhatarrendezés:az egymassal kozvetlenil szomszédos telkek kézasardonalanak
megvaltoztatasa.

26. Telektémb:a telkek olyan csoportja, amelyet minden oldakdterilet vagy részben mas beépitésre
nem szant terlet hatarol.

27. Telepllésfejlesztési koncepcita fejlesztés 0©sszehangolt megvalésulasat biztogisd a
telepilésrendezést is megalapozé, a telepllés &igagasi terlletére kiterjéd dnkormanyzati
telepulésfejlesztési déntéseket rendszerbe foglalkormanyzati hatarozattal elfogadott dokumentum,
amely a telepulés j@beni kialakitasat tartalmazza. A fejlesztési komo@pelsssorban telepiiléspolitikai
dokumentum, amelynek kidolgozasdban a termésazéti-adottsagok mellett a tarsadalmi, a gazdasagi, a
kérnyezeti szempontoknak és az ezeket biztosiézinényi rendszernek van désizerepe.

28. Telepllésrendezési tera:teleplilésszerkezeti terv, a szabalyozasi keveltea szabalyozasi terv.

29. Telepllésszerkezeti teraz a telepllésrendezési terv, amely meghatarozetepiilés alakitdsanak,
védelmének lehéségeit és fejlesztési irdnyait, ennek megfelel az egyes teriletrészek felhasznalasi
madjat, a telepllés #hodéséhez sziikségesismaki infrastruktira elemeinek a telepllés szetéeze
meghatarozo térbeli kialakitasat és elrendezését.

30. Epitési beruhazasaz épitési tevékenység megvaldsitasaval osszedfiignévégzett gazdasagi, és
épitésligyi tevékenységek 6sszessége.

31. Bioldgiai aktivitasértékeegy adott terileten a jellednovényzetnek a teleplilés 6kologiai allapotara
és az emberek egészségi allapotara kifejtett Hatag@to érték.

32. Epitészeti érték:az épitett kornyezet minden olyan targyi és szeélldgpitészettorténeti,
épimivészeti, niszaki-tudomanyos) épitészeti rgeggel rendelkéz alkotasokban megjelénértéke,
amelyben a mindenkori tarsadalom - ezen belll y kékdsségek - identitdsa és alkotoképességesitijez
ki.

33. Epitészeti orokségaz épitett kornyezet maradandd épitészeti értékeképvises elemeinek
(épitmény, éplletegyiittes, taj- és kertépitésiatitas) 0sszessége - annak minden beépitett aflszével,
tartozékaval és berendezésével egyiitt.

34.Févarosi keretszabalyzah févaros teruletének felhasznalasaval és beépitétévahba a kornyezet
természeti, taji és épitett értékeinek, valamikbayezeti elemek védelmével kapcsolatos - telddsi és
épitésjogi kovetelmények tekintetében nem teljasdr szabalyozé - Aaltalanos kovetelményeket
keretjelleggel megallapitd, &vfarosi dnkormanyzat altal megalkotott épitési sietad.

35. Ovezeti tervia helyi épitési szabalyzatban megallapitott épiiészetek, illefleg 6vezetek teriileti
lehatarolasat - a telepilés ingatlan-nyilvantart#&diépének masolatan - tartalmazé terv, amelyab&yzat
mellékletét képezi.

36. Epitési tevékenységépitmény, épitményrész, épiletegyiittes megépitésaakitasa, dvitése,
feltjitasa, helyredllitdsa, korsdsftése, karbantartasa, javitdsa, lebontasa, eltAsadérdekében végzett
épitési-szerelési vagy bontasi munka végzése.

Altalanos kovetelmények

3. 8(1) Az épitett kbrnyezet alakitasat és védelmét:

a) a jogszabalyokkal 6sszhangban allo telepilésré&silés épitészetiiszaki tervek alapjan,

b) a jogszabalyokban &lt épitészeti, riszaki, biztonsagi, egészségugyi, rendeltetési éznladati,
tovabba kornyezet- és természetvédelmi kdvetelmdmy&sszhangban,

¢) a humanus kérnyezetre és az esztétikus kialaiitékintettel, valamint

d) a résztvesk egyuttmikddésével
kell megvaldsitani.

(2) Az épitett kornyezet alakitasa és védelme saréizérdek intézkedéseket és dontéseket mézfien,
illetsleg azok végrehajtasa soran biztositani kell avapibssagot és a k6zosségi eflaés lehdfségét az e
torvényben és maés jogszabéalyokban meghatarozotomd@ondoskodni kell az érdekelt természetes
személyek, jogi személyek és jogi személyiség tieskzérvezetek megfelgltajékoztatasardl, és leldseget
kell adni részikre véleménynyilvanitasra és javeskre.

Az allam épitésugyi feladatai

4. § (1) Az épitésuigy kbzponti irdnyitasa - a telepi@ddezés tekintetében az arra vonatkoz6 orszagos
szabalyok és kozérdélkodvetelmények megallapitasa -, 6sszehangoladieééreése az allam feladata.

(2)

(3) A Korméany az épitésigy - (1) bekezdésben malgjel kbzponti feladatainak ellatasa korében
gondoskodik:



a) az épitett kdrnyezet rendezett alakitasat és nédddiztositd - a nemzetkdzis@lasokkal 6sszhangban
allé - jogszabalyok megallapitasardl, tovabba dntlamatos korszdisitésésl,

b) az allami 8épitészi, épitésligyi és épitésfelligyeleti hatdséggményrendszer thddtetésésl,

¢) a nemzetkdzi egyezményeitadodé allami feladatok ellatasardl,

d) az orszagos kutatasiiszaki fejlesztési programok kialakitasarol és éyvéijuttatasarol.

(4) A Kormany az épitésiigy kdzponti iranyitasaszébangolasat - ideértve a sajatos épitményfagtak é
miemlékek tekintetében az dsszehangold feladatokahisépitésiigyért feled miniszter (a tovabbiakban:
miniszter) Gtjan gyakorolja.

5. §(1) A miniszter a kdzponti szakmai irdnyitasi,Zidsangolasi és elléreési feladatkdrében:

a) a nemzetgazdaséagi szempontbdl kiemelt j6&&di épitési beruhdzdsok megvaldsitadsanégeglitése
érdekében 6sszehangolja az érintett kdzigazgatdsiek tevékenységét,

b) kiilén jogszabalyok szerint

ba) 6sszehangolja az épitésiigyi és az épitésfelligyelEisagok tevékenységét,

bb) ellatjia az épitésiigyi és az épitésfeliigyeleti s, valamint az egyéb épitésiigyi igazgatasi
feladatot ellaté szervezet épitéslgyi igazgatadadéainak szakmai iranyitasat, ennek keretében

rendszeresen gondoskodik e szervezetek szakmai ajamak és a vonatkozo jogszabalyok
érvényesilésének helyszini elferéséél,
c)

d) eléseqiti - a kultaraért felés miniszter, valamint a természetvédelemértdslatiniszter bevonasaval -
az épitészeti kultira mégését, fejlesztését és védelmét, ennek keretéberagns kutatasi, iszaki
fejlesztési, valamint oktatasi-nevelési programal@goztat ki és ritkodtet,

e) részt vesz az épitésiigyet éfirképzési, szakképzési célok meghatarozasaban éerkényezési,
véleményezési és egyetértési jogot gyakorol azvematkozé miniszteri rendeletelGkészitésében,

f) a miemlékek és a sajatos épitményfajtakért islehiniszterek, valamint az épitésugy terlleténtettin
szakmai kamarak és az érintett ik oktatasi és szakképzéssel foglalkozé intézmkijgvaslata alapjan
koordindlja, 6sszefogja és iranyitja az épitésibkmecsolatos szakmak gyakorlaséra vonatkoz6 syadéd
kialakitasat.

(2) Az épitésiigyi hatésdg az épitményekkel - beleéa sajatos épitményfajtakkal és d@emléki
védelem alatt allé épitményekkel - kapcsolatosédptevékenységgel dsszefdgengedélyezési, kotelezési
és elleidrzési feladatai soran az épitményekre vonatkozflaalos érvény telepllésrendezési és épitési
kovetelményeket juttatja érvényre. A sajatos épilyfajtakkal és a iemléki védelem alatt allo
épitményekkel kapcsolatos épitési tevékenységreseh@taskorrel rendelk@zpitésiigyi hatésag a sajatos
épitményfajtakra és atfamlékekre vonatkoz6 jogszabdlyi kdvetelményekétignyesiti.

(3) A miniszter az (1) bekezdés és a 4. § (4) badsz szerinti feladatainak ellatdsa, az egységes és
kovetkezetes szakmapolitikai irdnyitds megvaldaitasekében az épitésligyi szakmai érdek-képvikedste
az épitésugyben érdekelt kormanyzati szervek résevel kozremikdds, épitésigyi konzultativ,
javaslatted és véleményéi testiiletet rikddtet. A sajatos épitményfajtak és d@emlékek tekintetében
illetékes miniszterek egyititkodnek a miniszterrel az épitésiigyet kodzvetlendint@r dontések
elskészitésében.

(4) Az épitészeti értékvédelem és az (5) bekezaéfisorolt feladatok ellatdsa érdekében - e tdrvén
végrehajtasara kiadott kormanyrendeletben meglmttial szerint - szakmai tanacsadé testiletként
telepulésrendezési és épitészefsmaki tervtanacsok thddhetnek.

(5) A tervtanacsok feladata kiléndsen

a) telepllésrendezési eszkdz hianya vagy hianyos lypatda esetén az illeszkedési szabalyok
érvényesullésénekdslegitése, tovabba

b) a teleplilési kdrnyezet, a taj- és teleptiléskép,

c) a beépitési-, vagy az épitészeti jellegzetess&gw@my, a helyi jelleg, illetve

d) az épitészeti 6rokség és az épitészeti értéketégapti midség)
kiilon jogszabaly szerinti védelme, valamint

e) a telepllésrendezési és az épitészétizaki tervek magas szinvonalanakisebitése, egyéb fontos
épitésugyi (kilondsen telepllésrendezési, épiiésisizaki, telepllésképi, kornyezetalakitasi, az
akadalymentes épitett kdrnyezetalakitasi) célokriyxe juttatasa
kildn jogszabdly szerinti biztositasa, egyéb fon&gdtésiigyi (telepllésrendezési, épitészészaki,
telepuléskeépi, kdrnyezetalakitasi, az akadalymegpéett kornyezetalakitési stb.) célok érvénytajasa.

A helyi 6nkormanyzatok épitésigyi feladatai

6. 8 (1) A telepulési @varosban a kerilleti) dnkormanyzat, valamint szé&rvépitésigyi feladata
kilonosen:



a) a jogszabalyok keretein belll - &vérosban advarosi keretszabdlyt és szabalyozasi kerettervet
figyelembe véve - a telepilésrendezési feladathkéitasa,

b) az épitett kdrnyezet emberhez méltdé és esztétilalakitdsa, valamint a helyi épitészeti drékség
védelme,

c) az épitéstigy helyi feladatainak ellatasahoz szjdssényagi €s személyi feltételek biztositasa.

(2) A févarosi 6nkormanyzat és szervei épitésigyi feladdtidbb &varosi keriilet kdzigazgatasi tertletét
érints:

a) épitési keretszabaly megallapitasa,

b) szabdalyozasi keretterv jovahagyasa,

c) az (1) bekezdés)-c) pontjaiban emlitett feladatkor ellatasa.

(3) A telepilési 6nkormanyzat - a&vérosban a dvarosi és a kerileti 6nkormanyzatok a kilon
jogszabalyban meghatarozott hataskorik szerin¢lepllésrendezési feladatukat

a) a helyi épitési szabalyzat, valamint a telepuléeeési tervek elkészittetésével és azok elfogadhsa
tovabba

b) a 17. 8§ szerinti sajatos jogintézmények alkalméazals
latjak el.

(4) Ha az orszagos érdekbszikséges, torvény a telepllési dnkormanyzatdelézheti, hogy
meghatarozott hatadde gondoskodjon a helyi épitési szabalyzat, Gléef a telepulésrendezési tervek
elkészitéséil, felllvizsgalasardl, médositasardl és azok megéthsardl, illetve jovahagyasardl. llyen
esetben a szlikséges pénziigyi fedezet biztosita@sdédles kozponti kdltségvetésben e célra biztogitoet
felhasznalasaval a Kormany gondoskodik.

(5) A megyei 6nkormanyzat és szervei épitéstigpidiaia kiilénosen:

a) a teleplilésrendezési tervek és a megyei terlilmEsi tervek 6sszhangjanakrebzditasa,

b) a megye arculatat befolyasold, tobb telepulésti@taji, természeti és épitett kdrnyezet védelme és
alakitasa, a telepilési 6nkormanyzatok erre iréngeilékenységének segitése.

(6) Az 6nkormanyzat (1) és (2) bekezdés, valamint§lszerinti feladatait énkormanyzaiépitész vagy
térségi 8épitész késziti &l

)
Il. Fejezet

A TELEPULESRENDEZES

A telepulésrendezés célja, feladata és eszkozei

7. 8 (1) A telepilésrendezés célja a telepiilések tefélleasznalasanak és infrastruktira-halézatanak
kialakitasa, az épités helyi rendjének szabalygzas&drnyezet természeti, tji és épitett értékeine
fejlesztése és védelme, tovabba az orszagos, aitéestelepllési és a jogos maganérdekek dssAraig)
megteremtése, az érdekiitkbzések feloldasanak ftiégas valamint az é&forrdsok kiméletes
hasznositasanaksskgitése.

(2) A telepuilésrendezés feladata, hogy a telepi@égetének, telkeinek felhasznalasara és beépdtésé
vonatkozo helyi szabalyok kialakitasaval:

a) meghatérozza a telepiilés 6sszehangolt, rendefétésének térbeli-fizikai kereteit;

b) a telepuilés adottsagait és lgtségeit hatékonyan kihasznalv#segitse annak thodsképességét a
kérnyezeti artalmak legkisebbre val6é csékkentéskettie

c) biztositsa a telepulés (teleplilésrészek) drmgsre érdemes jellegzetes, értékes szerkezetének,
beépitésének, épitészeti és természeti arculatémuhmeét.

(3) A teleplilésrendezés eszkozei:

a) a telepulésfejlesztési koncepcio, amelyet a tédmpidnkormanyzat képviselestiilete hatarozattal
allapit meg (2. § 27. pont);

b) a telepulésszerkezeti terv, amelyet az dnkormdntedaepilésfejlesztési dontés figyelembevételével
telepulési 6nkormanyzat képvi§etkstiilete dolgoztat ki, és hatarozattal allapigrfe § 28. pont);

c) a helyi épitési szabalyzat és a szabalyozasi &enelyet a telepllésszerkezeti terv alapjan a tédsp
onkormanyzat képviséltestiilete dolgoztat ki, és rendelettel allapit rfieg§ 11. és 20. pont).

(4) A (3) bekezdés szerinti telepllésfejlesztésndapcié és telepiilésszerkezeti terv - a vonatkozé
elsirdsoknak megfeléen - telepulésfejlesztési tervként egyszerre isslithet és egy hatarozattal
megallapithaté. A telepiilésfejlesztési tervet a89.6s a 10. § (3) bekezdésGiehsai szerint kell
véleményeztetni.



(5) A teleplilésfejlesztési koncepciéban foglaltakgvaldsitasa érdekében a varosok és tdbb telepulés
kozods fejlesztési tervezése esetén integralt tidefdjlesztési stratégiat kell késziteni. Az intdgr
telepuilésfejlesztési stratégia meghatarozza aitiélepk telepilésfejlesztési tevékenységét, dssgehara
kulénb6s szakpolitikai megkozelitéseket, dsszefogja ésiittbaz érintett partnerek (lzleti szektor, civil
szektor, kozszféra szerépl lakossag) céljait, elvarasait, meghatarozza pesieési célokat, azok
finanszirozasi médjat, tovdbba a megvaldsitasrésdetas maodjat is dsszefliggéseiben kezeli.

8. 8 (1) A telepulésrendezés soran figyelemmel kellniearra, hogy a rendezés végrehajtasaval
bekdvetke# valtozasok az érintett lakossag életkérilményeilitekrendjében és szocialis helyzetében
hatranyos kovetkezményekkel ne jarjanak. Ennek kéfien biztositani kell a terliletek a k&zérdeknek
megfele felhasznalasat a jogos maganérdekekre tekintatelemberhez méltd kdérnyezet folyamatos
alakitasat, értékeinek védelmét. Ennek soran faggbk kell venni:

a) az egészséges lako- és munkakorilmények, a népagsgmgsaganak altalanos kdvetelményeit,

b) a népesség demografiai figJesét, a népesség lakasszikségletét,

c) a népesség fizikai, szellemi és lelki igényeit,dkidls tekintettel a csaladok, a fiatalok, adsik, a
fogyatékos személyek igényeire, az oktatas, a kaltd sport, a szabadidés az udilés, valamint a
tarsadalmi szervezetek, egyhazalkigdési feltételeinek lehéségeire,

d) a meg@rzésre érdemes torténeti vagy telepilésképi jEbéiofi telepllésrészek és az épitészeti és
régészeti orokség védelmét, felljitasat és tovilebiését, valamint az értékes épitmény és tdgtesz
latvanyat (ralatas), tovabba az ingatlanrél feltarkilatas védelmét, annak mértékéig, hogy az axeit
telkek szabalyos beépitését ne akadalyozza,

e) a kornyezet-, a természetvédelem, a tajhasznala #gkép formalasanak 6sszehangolt érdekeit,
kiilonos tekintettel a viz, a levéga talaj, a klima és azé#ilag védelmére,

f) a népesség megélhetését biztositd gazdasagi éedekak munkahelyek mégzésének és U
munkahelyek teremtésének érdekeit, a dnes az erdigazdasag, a kozlekedés, a posta és a hirkozlés, a
kozlizemi ellatéas, kulondsképpen az energia- ézellatas, a hulladékkezelés, a szennyvizelhelyégés
kezelés, valamint a nyersanyagletlyek biztositasat,

g) a honvédelem, a nemzetbiztonsag és a katasztr@fanédrdekeit,

h) a teriilettel és a tedfblddel val6 takarékos gazdalkodast,

i) az arra alkalmas természeti adottsagok gyégyasastinositasanakasegitését és védelmét,

|) a kozlekedési kényszer (lakéhely-munkahely, nysmarkitermelés-feldolgozas stb. viszonylataban)
csokkentését és a megfélszinvonall kdzlekedés kialakitasat.

(2) Az (1) bekezdésben foglaltak érvényesilésdérkisen a természet- és a kdrnyezetvédelem, &k erd
és a természetes (felszini és felszin alatti) vizalelme, az ar- és belvizvédelem, valamint adéitdel és
a tertiletekkel val6 takarékos banas - érdekébetéabi kovetelményeknek kell érvényt szerezni:

a) a telepulések rendezése soran a telepulés kozigsegariletét érirdt arviz, belviz, valamint
csapadékviz szakszegs artalommentes elvezetését, vagy részbeni d&fizegpt és helyben tartasat az
adottsagok és a lelisegek figyelembevételével, a beltertleti és kil&trivizrendezés 6sszehangolasaval
biztositani kell,

b) djonnan beépitésre szant teriletek kijelolésévgidegiileg a telepilés kbzigazgatasi teriiletének - a
kiilon jogszabdly alapjan szamitott - biologiai eikéis értéke az atmiisités eftti aktivitas értékhez képest
nem csokkenhet,

c) a teleplilések beépitésre szant terlilete csak tdyaletfelhasznalas céljara novelfiedmilyen célra a
telepiilés mar beépitésre kijeldlt és igénybe eettiétén belll nincs megfeteterilet,

d) a tervezés itkzakdban a 20 00@ flakossagszamot meghaladé, valamint a tervezsttdétmal azt

elé telepllések, a kiemelt Udieriletek, a gydégyhelyek megl&yv illetsleg Wbvitett belteriiletét a
kbzigazgatasi tertletikdon belll - eliéteriiletrendezési tervi @&las hianyaban, és ahol ez fizikailag
lehetséges - legalabb 200 m széleg§ségeépitésre nem szant (ndez erddgazdasagi, kozlekedési,
vizgazdalkodasi, természetkézeli, kilonleges béémit nem szant) terlletéitballé gyirdvel kell
korilvenni, amely tertileten csak kdzlekedési, kizhirkdzlési és vizvédelmi épitmények helyedhesl.
Uj belteriiletet, beépitésre szant teriiletet Ggy KiloIni, hogy legfeljebb tizezer tervezett lakdefogadod
telepllésrészt (illéleg az udidterilet valamint a gydgyhely jellegéhez igazoddlletegységeket)
ugyanilyen, beépitésre nem szant teriileielio gyiird vegye koril. Két teriilet kdzotti gyl - a természeti
adottsagok és a kodrnyezetvédelndiigisok figyelembevétele mellett - egymasba metszhet

A telepulésrendezés altalanos szabalyai

9. § (1) A helyi épitési szabalyzatot és a telepllédeeasi terveket az orszagos telepiilésrendezési
szakmai dlirasok figyelembevételével, tovabba a kilon jogakdian meghatarozott fogalmak és jelkulcsok
alkalmazasaval kell elkésziteni.



(2) A teleplilésrendezési eszk6z kidolgozast elbeazonosithaté médon - meg kell hataroznndeeés
ala vont teruletet, ki kell nyilvanitani a rendené$jat és varhaté hatasat oly médon, hogy azedtek azzal
kapcsolatban 15 munkanapon belil javaslatokateeéileket tehessenek, véleményt nyilvanithassanak.
Ennek soran biztositani kell:

a) a helyben szokdsos moédon a kidolgozas elhatamaiigadomasra hozatalat és az érintett lakossag,
szervezetek, érdek-képviseleti szervek véleményaitasi lehetségét,

b) az érintett telepllési dnkorméanyzati szervek béséh az ékészitésbe Ugy, hogy azok irdsban
ismertethessék a telepulés feigse és épitési rendje szempontjabdl jéemerveiket és intézkedéseiket,
valamint ezek varhato dtheli itemezését,

c) az e torvény végrehajtasara kiadott kormanyretioehe meghatarozott allamigazgatasi szervek
megkeresését oly mddon, hogy azok véleményt nyilkdssanak és ismertethessék

ca) a rendezési feladat ellatasahoz sziikséges - njaitdsuk részét képgz mindazon adatokat,
amelyek a rendezés ala vont terilettel kapcsoltdseabba

cb) a hataskorukbe tartozé kérdésekben a jogszaba&lapuld kévetelmények érvényre juttatasanak
feltételeit.

(3) A készités alatt €y teleplilésrendezési tervet és helyi épitési szah#ly a polgarmesternek
(fépolgarmesternek) - kilén jogszabalyban meghatéaizatzerint - véleményeztetnie kell az 5. § (4)
bekezdésében emlitett tervtanaccsal. Az elkéshiédtt épitési szabalyzatot és telepiilésrendeeéstket a
megallapitas, illetve a jovahagyasteh polgarmesternekdpolgarmesternek) véleményeztetnie kell a kiilon
jogszabdalyban meghatarozott kdzigazgatasi, azeffritelepulési dnkormanyzati és az érdek-képviselet
szervekkel, valamint a tarsadalmi szervezetekkeélgek 22 munkanapon beliil adhatnak irasos vélemény

(4) Az eltés vélemények tisztazasa érdekében a polgarmesteff@iolgarmesternek) egyezbet
targyalast kell tartania, amelyre a hely és apaht megjeldlésével a véleményezési eljaras valagien
érdekeltjét a targyalasd legaldbb 8 nappal meg kell hivnia. Az egyeytargyalasrol jegyakonyvet kell
késziteni, amelynek tartalmaznia kell valamennyiogddott és el nem fogadott véleményt azok
indokolasaval egyditt.

(5) Azt az érdekeltet, aki a véleményezési eljgsdsan irasbeli - allamigazgatasi szerv esetében
jogszabdlyon alapulé - véleményt nem adott, vagyttade az egyezigttargyaldson szabalyos meghivas
ellenére nem vett részt, a tovabbiakban kifogast eme$ véleményednek kell tekinteni. A (6) bekezdés
szerinti, helyben szokdsos moédon toftékbzzététel idtartama alatt érkéz észrevételeket a dontésre
jogosult testilettel ismertetni kell.

(6) A véleményezési eljards befejezése utan aitlerendezési eszkdzoket az elfogadasétt eb (3)-

(4) bekezdés alapjan beérkezett, de el nem fogadid&ményekkel és azok indokolasaval egyitt - a
polgarmesternek §polgadrmesternek) legaldbb egy hdénapra a helybekdses mddon kdzzé kell tennie
azzal, hogy az érintettek a kdzzététel ideje aladkkal kapcsolatban észrevételt tehetnek, tovéaidmkell
kiildenie szakmai véleményezés céljabal:

a) a févaros, a fvarosi kerilet, a megyei jogu varos igazgatasileegtiek egészére egyszerre készitett
szabdlyzatot és terveket a jogszabdalyban meghatérdiami Gépitész (a tovabbiakban: allantiépitész)
Gtjan a miniszternek, a fejlesztési koncepcidkatekepilésfejlesztésért és teleplilésrendezésérisdele
miniszternek,

b) egyéb szabalyzatot és terveket az alla@pftésznek.

A miniszter 90, az allamiéEpitész 30 napon belll, a 9/A. § szerinti eseteKbtiemapon belul adhat
véleményt; ha e hatadd belll nem nyilatkozik, gy véleményét egyetdek kell tekinteni. A véleményt a
dontésre jogosult testiilettel ismertetni kell.

[:?(7) A telepulésrendezési eszkdz a (2)-(6) bekeztest$irt véleményeztetési eljaras lefolytatasa
nélkil nem fogadhato el. A telepiilésszerkezeti &ena helyi épitési szabéalyzat - a 9/A. §-ban 843a §-
ban meghatarozott esetek kivételével - legkordbbanegéllapitadsuktdl szamitott 30. napon léptéthet
hatalyba.

(8) A polgarmester @polgarmester) az elfogadast késet 10 munkanapon belll gondoskodik a helyi
épitési szabdlyzat, a telepllésrendezési terveka élseérkezett vélemények figyelembe nem vétele
indokolasanak - amennyiben ennek az informacio@dgmi feltételei fennallnak, az ©nkormanyzat
honlapjan valé - kdzzététetdr A polgarmester (fpolgarmester) az elfogadast késext 10 munkanapon
belil megkildi a helyi épitési szabalyzatot, a pg@lésrendezési terveket és a beérkezett vélemények
figyelembe nem vételének indokolasat az azok véhgemesében részt vett allamigazgatasi szerveknek és
szakmai vizsgalat céljabdl az allandépitésznek. Ha a véleményezési eljarasban résgztvektmény-
nyilvanitasra jogosult allamigazgatasi szervek @zzlelik, hogy a telepilési dnkorméanyzat nem vette
figyelembe jogszabalyon alapulé véleményiket, Udgrelésben kialakitott allaspontjukrél 15 munkamapo
belll tajékoztatjak az allaméépitészt.

(9) A megallapitott helyi épitési szabalyzatbanaégdvahagyott szabalyozasi tervben foglaltakat az
érintett kdzigazgatasi szerveknek a hataskoriiketééiigyekben eljarasaik soran érvényesitenitk kell. Az



(1)-(9) bekezdésben foglalt rendelkezéseket a tHKezdésben foglalt kivételekkel a telepulésrenslezé
eszkdz modositasa esetén is alkalmazni kell.

(10) Nem kell alkalmazni a (2)-(7) bekezdésbendtigendelkezéseket

a) a teleplilésrendezési eszkoz

aa) magasabb szititjiogszabaly rendelkezésével ellentétes rendelkeeksé@birasanak hatalyon kivl
helyezése, vagy

ab) nem teleplilésrendezési szabalyozasi kdrbe taei6gdsanak hatalyon kivil helyezése, illetve

b) az Etv. 57. § (4) bekezdésében meghatarozott hétigttség megsziintetése
esetében.

(11) A telepulésrendezés eszkodzei készitése sor@tepiilést érirdt jovahagyott orszagos és térségi
teriiletrendezési terv rendelkezéseit figyelembkvesini.

(12) A helyi épitési szabalyzatot és a telepilédegeasi terveket azok 0sszes munkarészével, valamint
megallapitasukrél szélé - kilon jogszabaly szerinti jegyskonyvvel, a véleményezési eljaras
dokumentumaival, tovabba az allandépitészi, illetve miniszteri véleménnyel egylitiképvises-testileti
megallapitasuk utan 15 napon belill a jégiiteles megkildeni a kbzigazgatasi hivatalnak.

(13) A (2) és (3) bekezdés szerinti véleményezésétlamigazgatasi szerv dijat nem szamithat fel.

9/A. 8§ A telepllésrendezési eszkbz modositdsa esetén8a(8) bekezdés szerinti véleményeztetés
elhagyhaté, ha

a) a modositas

aa) nem érinti a teleplléssfinfrastruktara héaldzatat, alapdetrdldfellleti rendszerét, morfolégigjat,
védett természeti értékeit, a kulturalis droksédeld@ét és nem noveli felhasznalasi intenzitasat,

ab) terliletfelhasznalasi valtozast nem jelent, és

ac) mar a 9. 8 (2) bekezdés szerinti véleményeztezésfiszletesen kidolgozasra kerilt és
véleményeztetése megtortént, vagy

b) a moddositas eliras javitasa, rajzi feldolgozash@retaranybdl adédo pontatlansag javitasa, vagy
magasabb szifiogszabalyi valtozas atvezetése érdekében torténik

9/B. § A Kormany &ltal rendeletben kihirdetett veszélytaettel érintett telepllések a telepilésrendezési
eszkdzeinek a veszélyhelyzet kdvetkezményei felsf#sahoz, valamint a tovabbi karok mérsékléséhez
sziikséges modositdsa soran, a veszélyhelyzetdséitdl szamitott fél éven belil a 9. 8 (2)-(7) lzelésétl
a kovetkedk szerint térhetnek el:

a) a telepillésrendezési eszkdz mobdositasara tettlghvals a veszélyhelyzet jellegének megiglel
szakterileti jogosultsaggal rendeléeszakérs altal készitett szakvéleményen kell alapulnia,

b) az elkészitett telepllésrendezési eszkdzt a po&gdemek egyezi@ttargyaldson az érdekelt
allamigazgatasi szervekkel ismertetnie kell, a yalfis meghivojahoz az elkészitett telepilésrendezés
eszkdzt mellékelnie kell,

c) az egyeztetett telepilésrendezési eszkdzre vortatkégs szakmai véleményét az allandépitész 5
munkanapon beliil kiadja, és

d) a telepilésrendezési eszkdz modositasa azonnglbeatéptethet.

A telepulésszerkezeti terv

10. 8(1) A telepulésszerkezeti terv meghatdrozza iids alakitasanak, védelmének lébégeit és
fejlesztési iranyait, ennek megféleh az egyes teriiletrészek felhasznalasi modjalepitlés rikodéséhez
szilkséges fszaki infrastruktira elemeinek a teleplilés szetézmeghatarozd térbeli kialakitasat és
elrendezését, az orszagos és térségi érdek, azzdnssvagy a mas modon érdekelt tobbi telepll¢veta
jogainak és rendezési terveinek figyelembevételéviebrnyezet allapotanak javitdsa vagy legalabiteszi
tartdsa mellett.

(2) A teleplilésszerkezeti tervet a telepillési dmkoryzatnak legalabb tizévenként felll kell vizsgglés
szilkség esetén a terv modositasardl vagy az Uj dkbdszitéséil kell gondoskodnia. A tizévenkénti
szikséges felllvizsgalat soran gondoskodni kell idtkézben tortént modositasok egységes tervbe
foglalasarol.

(3) A teleplilésszerkezeti tervet a 9. § rendelk@inégiimerden a megyei, a szomszédos telepiilési (a
févarossal szomszédos telepiilések esetébedvaroki és az érintett - hataros &vérosi kerileti)
onkormanyzatokkal is véleményeztetni kell. Advdros telepillésszerkezeti tervét a kerlleti
onkormanyzatokkal is véleményeztetni kell.

(4) A teleplilésszerkezeti terv esetében aizetbs véleményt kér dokumentacionak a 9. 8§ (2)
bekezdésébendttakon tulmeden tartalmaznia kell a szerkezeti terv mddositéstéa az azt szikségessé
tévs telepilésfejlesztési dontést, valamint tajékoztdtaz elfogadott teleplilésfejlesztési koncepaidt i

11. 8(1) A telepulésszerkezeti terv a telepilés kozjgiasi teriiletére készil és rajzi, valamint szésege
munkarészél all. A teleplilésszerkezeti terv - rajzi és sz@eg munkarészei a megallapitasukrél szélo



hatarozat mellékletei. A tizévenkénti szikségeshfasgalat soran az d#ozben tdrtént médositasokat a
felllvizsgalt egységes terven at kell vezetni.

(2) A telepulésszerkezeti tervet a telepiilés nagisak megfelél méretaranyu térképen kell dbrazolni. A
telepuilésszerkezeti tervben meg kell hataroznil-adsekiiltertleteket, a beépitésre szant, illetheépitésre
nem szant terileteket, azok tagozddasat, a tekepiérkezetét meghatarozdismaki infrastruktira-
hal6zatokat @utvonalakat, ggijitutakat, kbzliizemi kéztihgerincvezetékeket, hirkdzhalézat & elemeit), a
teleplilési szint és a varosrész szintkdzparkokat, a terv léptékében abrazolhatdé véaette tervvel
védelemre tervezett és \fdrileteket. A telepulésszerkezeti tervben meg hethrozni a rehabilitaciora
kijelolt, valamint a funkcidjaban megvaltoztatasezant (fejlesztési) tertileteket.

(3) A (2) bekezdésben emlitett egyes teriiletekelill biel kell tintetni a terllet felhasznalasat
veszélyeztél, illetéleg arra kihaté tényéket, kulénosen az alabanyaszottsdgot (banyatelkat),
nyilvantartott asvanyinyersanyag-vagyont, a szepelységet, az arviz-, a belviz-, az er6zi6- és
csuszasveszélyt, a foldrengés-veszélyeztetettsagetimészetes és mesterséges Urégekszélyeztetett
terlleteket, a koztives szennyvizelvezetéssel ellatatlan teriletefltba a kiilén jogszabalyok alapjadigl
minden olyan egyéb tényéizamely a terlilet felhasznalasat vagy beépitéfétyasolja.

A szabdlyozasi terv

12. §(1) A szabdlyozési terv a telepllés kozigazgaeasietére vagy kilon-kulon annak egyes - legalabb
telektdomb nagysagu - teriiletrészeire késziilhet.

(2) Szabalyozasi tervet kell késziteni minden eseth

a) az Ujonnan beépitésre vagy jetenétépitésre kerdil(pl. rehabilitacios) teriletekre, ilideg

b) a természeti adottsag, a telepillésszerkezet, Hesgmz épitészeti Orokség vagy a rendeltetés
szempontjabdl kiilonds figyelmet igédyvédett teriletek (pl. kiemelt diierilet, gyégyhely, riemléki
jelensédi teriilet) egészére, valamint

¢) minden mas olyan esetben, amikor azt az épitds reidjének biztositdsa egyébként sziikségessé
teszi.

(3) A szabalyozasi tervnek a jovahagyott telepiziédezeti tervvel dsszhangban kell lennie, eltérés
szilkségessége esetén a telepllésszerkezeti tigizateeen modositani kell.

(4) A szabdlyozéasi tervet a sziikséges vizszintemgassagi és egyéb adatokat tartalmazd olyan
méretaranyu térképen kell dbrazolni, hogy annak ateggjtasai az egyes telkekre, épitési teriiletdae
kozteriiletekre egyértelien értelmezhéek legyenek.

(5) A szabdlyozasi tervnek tartalmaznia kell:

a) a bel- és kilteruletek lehatarolasat (belteriatarvonal),

b) a beépitésre szant és a beépitésre nem szamtdakriillettleg az azokon beliili egyes teriiletrészek
(épitési ovezetek, dvezetek) lehatarolasat,

c) az egyes terlletrészeken beliil a kdzteriletek égyéb teriletek elkilonitését,

d) a kozterlleteken belll a kilonk#beélokat szolgalé teriileteket (kdzat, koztér, kdkmstb.),

e) a koztertletnek nem niBUlG teriileteken belil a telkek, épitési telkek, tedKkekialakitasara és
beépitésére vonatkozd megallapitasokat,

f) az egyes terlletrészeken belll a védett és aembdeltervezett, valamint a w@derileteket, tovabba
épitményeket,

g) az infrastruktira-hal6zatok és épitmények szalzalstoigényé elemeit,

h) a 17. 8 szerinti sajatos jogintézmények alkalméazairintett tertletrészek lehatarolasat.

(6) A helyi épitési szabalyzatot és a hozza tarszaialyozasi tervet egyutt kell alkalmazni.

A helyi épitési szabalyzat

13. 8 (1) Az épités helyi rendjének biztositasa érdekébetelepiilési tnkormanyzatnak az orszagos
szabalyoknak megfelédn, illetve az azokban megengedett eltéréseklalepiilés kdzigazgatasi teriiletének
felhasznalasaval és beépitésével, tovabba a kérhyemmészeti, taji és épitett értékeinek védelinéve
kapcsolatos, a telkekhedzfids sajatos helyi kdvetelményeket, jogokat és kotélszgeket helyi épitési
szabdlyzatban kell megallapitania.

(2) A helyi épitési szabalyzatnak tartalmaznia legjalabb:

a) a bel- és kilteriilet(ek) lehatarolasat (beltertiatarvonal),

b) a beépitésre szant terlletek, dlegy az azokon belili egyes teriiletrészek (épitészéiek)
lehatarolasat, azok felhasznalasanak, beépitéséltetieleit és szabalyait,

c) a beépitésre nem szant terlletek tagozédasatyaes @vezetek lehatarolasat, felhasznalasuk és az
azokon tortéd épités feltételeit, szabalyait,



d) a kulénbds célu kozteriletek felhasznalasa és az azokonntbrépités feltételeit és szabdlyait,
tovabba

e) a helyi épitészeti értékvédelemmel,

f) a védett és a véderiiletekkel, valamint

g) a 17. § szerinti sajatos jogintézmények alkalménzals
érintett terliletek lehatarolasat, valamint az aabklpcsolatos élrasokat.

(3) A szabdlyozasi terv - amennyiben készil - gitgglitési szabalyzat rajzi mellékletét képezi.

(4) A helyi épitési szabalyzat készilhet a telepliézigazgatasi tertletének egészére vagy annasegy
részeire az (5) bekezdésgiefsainak figyelembevételével. Teriuletrészenkénréh helyi épitési szabalyzat
esetében a kébbi szabalyozasok az élszabalyzat modositasat (kiegészitését) jelentik.

(5) Helyi épitési szabalyzatot kell késziteni -didpb telektombre kiterjéen -

a) az Ujonnan beépitésre vagy jetimétépitésre kerdl(pl. rehabilitaciés) teriletekre,

b) a természeti adottsag, a telepllésszerkezet, Hesgmz épitészeti orokség vagy a rendeltetés
szempontjabdl kiilonds figyelmet igédyvédett teriletek (pl. kiemelt diierilet, gyégyhely, riemléki
jelenGsédi teriilet) egészére, valamint

¢) minden mas olyan esetben, amikor azt az épitds reidjének biztositdsa egyébként sziikségessé
teszi.

(6) A szabdlyozast legalabb a telepulésszerkemetbén lehatarolt tertiletegységre kell elkésziteni.

(7) A tervezés i@iszakdban 20 0005 flakossagszamot meghaladd telepiilések esetébemnyilven a
helyi épitési szabalyzat mellékleteként nem készabalyozasi terv is, az egyes épitési dvezetadgeiok
teriileti lehatarolasat dvezeti tervliapon abraziodti

A fovarosra vonatkozo sajatos rendelkezések

14. 8 (1) A févarosban a helyi épitési szabdlyzatra és a teleiildezési tervekre vonatkozé
rendelkezéseket az e §-ban foglalt eltérésekkebkadlmazni.

(2) A Févarosi Onkormanyzat &varos teriiletének felhasznalasaval és beépitésévabba a kornyezet
természeti, taji és épitett értékeinek, valaminkdanyezeti elemek védelmével kapcsolatos altalanos
kovetelményeketdvarosi épitési keretszabalyzatban allapitja meg.

(3) A févarosi keruleti 6nkormanyzatnak - &vérosi épitési keretszabalyzat keretein belll -edilet
egészére vonatkozdan kerileti épitési szabalykalionegallapitania. Advarosi és a keruleti Snkormanyzat
megallapodasa esetén kisebb teriletegységre idlaptitatod kerileti épitési szabalyzat.

(4) A févarosi teleplilésrendezési tervek:

a) a févarosi 6nkormanyzat altal jovahagyaivérosi teleplilésszerkezeti terv,

b) a févarosi 6nkormanyzat altal jovahagyaivérosi szabalyozasi keretterv, valamint

c) a f6varosi kerileti 5nkormanyzat altal jovahagyott ketilszabalyozasi terv.

(5) A févaros szabdlyozasi kerettervében kell meghatamfiidros egészét vagy tobb keriletét it
févarosi 6nkormanyzat feladat- és hataskorébe tagpabalyozasi elemeket, kildndsen

a) a bel- és kilteruletek lehatarolasat (belteriatarvonal),

b) a beépitésre szant és a beépitésre nem szamtdakriillettleg az azokon belilli egyes teriiletrészek
lehatérolasét,

¢) a févaros niikddéséhez szilkséges kozterlletek és az egyéhtedralkilonitését,

d) a févarosi dnkormanyzat tulajdondban #ékozterileteken bellil a kulénb®zcélokat szolgald
terlleteket (kozat, koztér, kézpark stb.),

e) a védett és a védelemre tervezett, valamint & terdleteket, tovabba épitményeket,

f) az infrastruktira-hal6zatok és épitmények szalzalstoigényé elemeit,

g) a sajatos jogintézmények alkalmazasaval ériragitetek lehatarolasat.

(6) A kerileti szabalyozasi tervbe a kerlletet térira f6varos szabalyozasi kerettervében szérepl
szabdlyozéasi elemeket be kell épiteni, eltérés ssaidssége esetén @dros szabalyozasi kerettervét
elézetesen modositani kell.

(7) A (2)-(4) bekezdések szerinttviarosi teleplilésrendezési eszkdzok dsszehangditanyartasanak
szabalyait advarosi onkormanyzat rendeletben allapitja meg.

Tobb telepilés épitéstigyi feladatainak kozos ell&a

15. § (1) A telepulési nkorméanyzatok az épitésigyidataik ellatasara tarsulhatnak, illetve azokat
koézdsen is megoldhatjak.



(2) A kdzos telepulésrendezési eszkdzoknek az eglaysilésekre vonatkozé részeit az érintett tédepi
onkormanyzatok képviséltestiiletei allapitidk meg. A véleményezési eljaréfolytatasardl az
onkormanyzatok megallapodasaban meghatarozotiitéepolgarmestere gondoskodik.

(3) A kdzos telepulésrendezési eszkozdkeszitésére, egyeztetésére és elfogadasara eggebekibla.
§ rendelkezéseit kell megfeten alkalmazni.

A telepliléstervezés

16. §(1) Telepuléstervezési tevékenységnekdsih a teleptlésrendezési terv és a helyi épitésiddyzat
elkészitése. Az épitési beruhazasok tamogatasara tdrilet-igénybevétellel jaré telepilésfejlesit
palyazatok elbiradlasa soran azok tartalma és aiiglerendezési eszkdzokben foglaltak 6sszhangjanak
igazolasa telepulésrendezési szaldevekenységként végezliet

(2) A telepliléstervezési tevékenységet, valamintelepulésrendezési szal@rttevékenységet az
folytathat, aki rendelkezik a névjegyzéket vézeterv engedélyével (a tovabbiakban: telepilléstésig
illetve telepilésrendezési szakgriogosultsag). A névjegyzéket vedeszerv az engedély megadasaval
egyidejileg névjegyzékbe veszi a jogosultsagot szerzettdszetes személyt.

(3) A névjegyzéket vezétszerv annak engedélyezi teleplléstervezési, dletleplilésrendezési szakért
tevékenység folytatasat, aki blntetledédtii és nem all szakéiit foglalkozastol eltiltas hatalya alatt,
tovabba rendelkezik az e torvény felhatalmazasajala kiadott korméanyrendeletben meghatarozott
szakiranyu fel§foku végzettséggel és szakmai gyakorlattal, valamigfelel az abban meghatarozott egyéb
feltételeknek.

(4) Jogi személy, illéleg jogi személyiséggel nem rendel&ezervezet akkor végezheti az e § szerinti
tevékenységet, ha tagja vagy vele munkavégzésmguil@ jogviszonyban allé mas személy rendelkezik
telepuléstervezési, illetve telepllésrendezési &fiikjogosultsaggal, és ez a tag, személy részt vesz a
tevékenység ellatasaban.

(5) A telepllésrendezési tervek és a helyi épaéabalyzat késdfe a tervezés soran birtokaba jutott
adatokat, informéacidkat - ha azok nem ésitiinek kozérdek adatoknak - mas célra nem hasznélhatja fel,
azokat harmadik személynek nem adhatja at.

(6) A telepuilésrendezési terveket és a helyi épdtggbalyzatot - azok jovahagyasra kérés alatamaszto
munkarészeivel egyiitt - magyar nyelven kell dokutdlen

16/A. §(1) A telepulésrendezési eszkdzt és annak modasigatelepiilési Gnkormanyzat maga késziti el,
vagy teleplléstervezési szédeés alapjan készitteti el.

(2) A teleplléstervezési szédesre a Polgari Torvénykonyirszolo 1959. évi IV. térvényben (a
tovabbiakban: Ptk.) szabdalyozott tervezési ¥z szabalyait kell alkalmazni azzal az eltérébssaly

a) a szer#dést irasban kell megkétni,

b) a terved a szerddésben meghatarozott esetben és mddon vehet igérgbervedt, illetve szakagi
tervest, és

c) a terved dija - ha a felek eltéen nem rendelkeznek - a tervdokumentacio atadasiyadiefileg
esedékes.

A telepulésrendezési feladatok megvalosuldsat bigitod sajatos jogintézmények

17. §A telepllésrendezési feladatok megvalositdsawvatkés sajatos jogintézmények biztositjak:
a) épitésjogi kbvetelmények,

b) tilalmak,

c) telekalakitas,

d) elévasarlasi jog,

e) kisajatitas,

f) helyi kozut céljara tortéhlejegyzés,

g) Utépitési és kozfivesitési hozzajarulas,
h) telepiilésrendezési kitelezések,

i) kartalanitasi szabalyok,

j) telepiilésrendezési szédgs.

Epitésjogi kbvetelmények

18. § (1) Epitési tevékenységet végezni az e torvényoetaltak, valamint az egyéb jogszabalyok
megtartasan tul, csak a helyi épitési szabalyzah&yozasi terv éirdsainak megfelébn szabad.



(2) Ha egy adott teriiletre vonatkozdan nincs hatiyhelyi épitési szabalyzat, itiktg szabalyozasi terv,
vagy azok nem szabdlyoznak - a 13. § (2) bekezdésgfirt, illetleg azok végrehajtdséra vonatkozd egyéb
jogszabdlyokban régzitett kovetelményeknek medfetel- teljeskdien, épitési munkat és egyéb épitési
tevékenységet végezni csak e torvény, valamint pi#ésiigyi kovetelményekre vonatkozé egyéb
jogszabdalyok megtartasaval és csak akkor lehes, ¢&lzott hasznositas jellege, a kialakul6 telekete¢ a
tervezett beépités mértéke - beépitettség és épitmaassag - valamint moddja, rendeltetése
(teriiletfelhasznalasa) illeszkedik a meglé&drnyezethez.

19. §(1) Beépitésre szant tertleten épllet csak épéésin helyezhétel.

(2) Beépitésre nem szant terilleten Gj épitménytedpi megléd épitményt atalakitani, dwiteni,
rendeltetését vagy hasznalati modjat megvaltoztsik akkor szabad, ha az

a) a terilet rendeltetéssdnasznalatat szolgalja,

b) kdzérdeket nem sért, killondsen

ba) nem érinti karosan a kdrnyezet természeti, t&fipiteszeti értékei védelmének érdekeit,

bb) nem veszélyezteti a talaj- és a vizgazdalkodast,

bc) nem befolyésolja hatranyosan a teriilet rendeleéfsfelhasznalasat,

bd) a megfeled megkdzelités biztositott, ili@eg biztosithatd, tovabba

c) épitmények csak a hozzajuk tartozo terilet jeleatén hanyadat veszik igénybe, és biztositottyhog
az épitmények a telek terilete nélkil nem idegetsitrel, illetve

d) a korabbi gazdalkodé ottlakasat biztosit6 mastakképulet céljara szolgal, és amennyiben bizttisito
a gazdalkodas folytatasa, valamint azt a gazdas@gend épitményeinek kdzvetlen kézelében épitik fel,

e) helyhez kotott, tovabba a kérnyezetével szembmagatott kiilénleges védelmi igény miatt, ileg a
kérnyezetére kifejtett hatasa miatt beépitésretdeéinieten nem helyezlieel,

f) kbzbsségi épitmény vagy koztargy.

Tilalmak

20. §(1) Az érintett terlletre

a) valtoztatasi tilalom rendelhi&el a helyi épitési szabalyzat, a szabalyozasikéseitésének &bzakara
annak hatalybalépéséig,

b) telekalakitasi, illetve épitési tilalom rendelfhiet

ba) a telepllésrendezési feladatok megvalésitasa, eléfgdsa, tovabba a természeti, kérnyezeti
veszélyeztetettség megeése,

bb) a természet-, illetve a kornyezet védelthészolo torvényekben foglaltak érvényre juttatdsa
érdekében.

(2) A tilalmat a feltétlenil sziikséges mértékrédésartamra kell korlatozni, s azt haladéktalanul rkely
szintetni, ha az elrendelésének alapjaul szolgéd anar nem allnak fenn. A tilalmak fellilvizsgalat
helyi épitési szabdalyzat és a hozza tartoz6 szaebady tervek felllvizsgalataval egyitt el kell végie

(3) A telepulésrendezési feladatok megvalosuldsiekében az onkormanyzati rendelettel elrendelt
tilalomrol, korlatozasrol vagy ezek megsziintet@iséra valtoztatasi tilalom kivételével - a telepdilé
onkormanyzat képviséitestilete (a dvarosban advarosi 6nkormanyzat kozglése, illetleg a keruleti
onkormanyzat képviséltestiilete) adjegyzs, illetéleg a jegys Gtjan tdjékoztatja az érintetteket.

(4) A természeti és a kdrnyezeti veszélyeztetettnégebzése érdekében a telekalakitasi vagy épitési
tilalmat elrended hatdrozatot tajékoztatasul az érintett épitésilggiosaggal, és - amennyiben a
veszélyeztetettség kdzigazgatasi hataron atnyadérintett telepiilési 6nkormanyzattal is kozokill .k

(5) A hatarozatban meg kell jeldlni azt az érdekehelynek érvényre juttatdsat a tilalom szolgalja,
tovabba azt, akinek az érdekében a tilalmat elldnde

(6) A tilalmat az azt elrend&l megkeresésére - a valtoztatasi tilalom kivételévedz ingatlan-
nyilvantartasba be kell jegyezni.

(7) A tilalom nem terjed ki:

a) a tilalom hatalybalépésekor hatdlyos épitésiigyod@ai engedéllyel megvalosuld épitési javitasi-
karbantartasi és a jogszabalyokban megengedetépii@si munkakra,

b) a kordbban gyakorolt hasznalat folytatasara,

c) az allékonysagot, életet és egészséget, kdz- égombigtonsagot veszélyeztetkarmegedzési,
karelharitasi tevékenységre, tovabba

d) az a) pont szerinti, hatésdgi engedélyhez kotott épitdminkdknak a teleplilésrendezési
kovetelményeket nem érihimddositasara iranyuld épitésiigyi hatésagi engedéty eljarasra,

e) a honvédelmi és a kiemelt fontossagu honvédelnigie.

21. 8 (1) A helyi épitési szabalyzat, ildeg a szabdlyozasi terv készitésére vonatkozo Sraso
megallapodas megléte esetén a helyi épitési szathalljetleg a szabalyozasi terv készitéséndlsmdkara



azok hatalybalépéséig, de legfeljebb harom évigrazett teriletre a telepulési 6nkormanyzat regitiell
véltoztatasi tilalmat irhat &l

(2) A véltoztatasi tilalom - ha az azt elrer@léhkormanyzati rendelet révidebbsidl nem rendelkezik -
harom év eltelte utan kildon rendelkezés nélkil miagk.

22. §(1) A valtoztatasi tilalom ala égeriileten - a 20. § (7) bekezdésében foglalt kdatetelével -
telket alakitani, 0j épitményt létesiteni, medlépitményt atalakitani,dviteni, tovabba elbontani, iliéeg
mas, épitésiigyi hatésagi engedélyhez nem kotékréve valtoztatast végrehajtani nem szabad.

(2) Az épitési tilalom ala égerileten

a) a jovébeni rendeltetésnek megfederiilet-ebkészits épitési munkak,

b) a bontasi munkak,

c) az épitészeti orokség védelme, a régészeildlpta kornyezet- vagy a természetvédelem érdekében
szikséges épitési munkak,

d) a megléd épitménynek allagmegovasi, valamint a teriletsi@ni rendeltetésének megfélel
atalakitasaval, korszesitésével, Bvitésével kapcsolatos épitési munkak, tovabba

€) a megléd lakdépilet Gj, 6nalld lakast nem eredmémdyatalakitasa, legfeljebb egy alkalommal % m
rel tortérs bovitése és felljitasa
kivételével mas épitési munkat végezni nem szabad.

Telekalakitas

23. § (1) Telket csak ugy szabad alakitani, hogy azralge rendeltetésének megféehasznélatra
alkalmas legyen, tovadbba annak alakja, terjedebmépitettsége és megkozelitisgige a jogszabalyoknak
megfeleljen.

(2) A telekalakitas a 24. § (1) bekezdése szevaltbzas megvaldsitasara irdnyuld kbzigazgatéarée)
amely a telekingatlan adataiban tortgtovabba a bejegyzett jogok és feljegyzett tényekatkozasaban
ezéltal bekdvetkezvaltozasnak a kilon jogszabalyban meghatarozsttaknt az ingatlan-nyilvantartasban
tortérs atvezetésével zarul.

(3)-(4)

24. §(1) A telekalakitas lehet:

a) telekcsoport Ujraosztasa (2. § 22. pont),

b) telekfelosztas (2. § 24. pont),

c) telekegyesités (2. § 23. pont), és

d) telekhatarrendezés (2. § 25. pont).

(2) Uj beépitésre szant, vagy jelémimértékben atépitésre kefifpl. rehabilitacios) teriiletek esetében a
tertletre vonatkozd helyi épitési szabalyzat elféga utdn a beépitliség feltételeként a telkeket az

elsirdsoknak megfelél épitési telekké, telekké kell alakitani az érinté¢lekcsoport - legaldbb
telektombonként tortéh- Gjraosztasaval.
(3

(4) A telekalakitas soran érintett tulajdoni jogaiayokban a polgari jog szabalyai szerint kellreija
Elévasarlasi jog

25. §(1) A telepulési 6nkormanyzatotebsarlasi jog illeti meg az épitési szabalyzatlzaa gzabalyozasi
tervben meghatéarozott telepilésrendezési célok atégftahoz sziikséges ingatlanok esetében.

(2

(3) A févarosban advéarosi vagy azt a kerileti dnkormanyzatot illetigrez efvasarlas joga, amely a
megosztott feladatkor alapjan az adott telepilémeési cél megvaldsitoja.

(4) Az (1)-(3) bekezdések szerinttefisarlasi jogot az 6nkormanyzat koteles az ingatialvantartasba
bejegyeztetni. Ha az ®laséarlasi jog fenntartasdnak indokai mégsek, az Onkormanyzatnak
haladéktalanul kérni kell az ingatlan-nyilvantab@élsvalo torlést.

(5) Az onkorményzat (1)-(4) bekezdésekben szabalycasvasarlasi joga - az orszagos jelisdgi
védett természeti terlleten &¥s a ndemléki ingatlanra vonatkoz6 &asarlasi jogot kivéve - a mas
jogszabalyokon, illetve szefdésen alapul6 &asarlasi jogot megéti.

(6) Ha az d6nkormanyzat azéehsarlasi joga gyakorlasaval kapcsolatos megkerisszmamitott hatvan
napon belll nem nyilatkozik, az ingatlan elidegesit. A bejegyzett évasarlasi jogot az elidegenités nem
érinti.

Kisajatitas



26. 8 A telepilésrendezési feladatok megvalositasahazérdéklsl sziikséges ingatlanok az arra
vonatkoz6 kilén jogszabalyokban szabalyozott ebetelés mddon sajatithatdk ki.

Kiszolgal6 és lakout céljara tortér lejegyzés

[F27. § (1) Ha a helyi épitési szabdlyzat szerint - apidiesrészen felks ingatlanok megfelél
megkdzelitése, illetve hasznélatanaksebitése érdekében - kiszolgald és lakdut (a taakban: kiszolgalo
Ut) létesitése, dvitése vagy szabalyozasa sziikséges, és a megasladitszolgald Gt, valamint a kdrngez
épitmény, telek rendeltetéssiehasznalatanak biztositasa érdekében az adottk tefjénybevételével
indokolt, vagy a mas telken tori@megvaldsitas a tulajdonban nagyobb sérelemmed ja@rrkdzigazgatasi
hivatal a teleknek kiszolgalé Gt céljara szikségszét a telek fekvése szerinti telepilési dnkoymain
javara igénybe veheti és lejegyezheti.

(2

(3) A telek kiszolgalé ut céljara igénybe vett @&z a kisajatitas szabalyai szerint megallapitott
kartalanitas jar. A kartalanitas 6sszegét a szabatyalapjan kialakithat6 épitési telek, tovabk&zolgalo
Ut megépitéséth, illetve az ezzel 0&sszefufg kdzmivesitésBl ereds telekérték névekedés
figyelembevételével kell megallapitani akkor is, d&iszolgald Ut és a kdzivesités nem kdzvetlenll a
birtokbavételt és a lejegyzést kogetvaldsul meg. Amennyiben a kiszolgal6 Gt és a kimk megépitése a
birtokbavételt és a lejegyzést kogé€l éven belil nem keddik meg és harom éven beliil nem valésul meg,
a kartalanitas dsszegének, a fél év elteltét komdiponttol kezddéen a mindenkori jegybanki alapkamat
Osszegével novelten, 15 napon belil kell megfizetnitelekérték ndvekedés Osszegeként legfeljebb a
lejegyzéssel igénybe vett telekhanyad értéke #ami meg.

(4) Ha a teleknek a kiszolgald Ut céljara szikségaszén épitésiigyi hatosagi (Iétesitési) engedéllye
rendelke#, vagy 10 évnél régebbi épitmény, vagy épitményaéskisajatitasi eljarast kell lefolytatni.

)

(6) Ha a kiszolgald ut létesitésétvitését vagy szabalyozasat szolgald lejegyzéiszaki vagy egyéb
indok alapjan csak az egyik oldali teleksorbdl tshges, akkor a kiszolgald ut masik oldalars leeleksor
tulajdonosait a telepulési 6nkormanyzat, a kis2dlgé valtozasabdl erédelekérték-névekedés aranyaban -
rendeletben - egyszeri hozzajarulas fizetésérdeaiteti.

(7) A (6) bekezdés szerinti hozzajarulas fizetéddéimlezés esetén a hozzajarulas telies mértéke nem
haladhatja meg az igénybe vett telekterlletek érték fele részét. Az igy megéllapitott 0sszeget a
lejegyzéssel nem érintett telektulajdonosok kéadtulajdonukban all6 telek nagysaganak aranyabdn ke
megosztani.

(8) A kiszolgdlo ut létesitéseghitése soran feleslegessé valt kozteriletet areérimlajdonosok részére
vételre fel kell ajanlani. Ha az ilyen teriiletetr&oban kartalanitds nélkil jegyezték le, azt antétt
tulajdonosnak térités nélkil kell visszaadni.

(9) Az (1)-(8) bekezdés @rasait kell alkalmazni a hasonlé rendeltétés szerepkdrkiltertleti helyi
kozutak esetében is.

Iﬁ‘(lO) A kozigazgatasi hivatal lejegyzéssel kapcsaslatljarasara egyebekben a kisajatitasi eljarasra
vonatkoz6 szabdalyokat kell megféleh alkalmazni.

Utépitési és koznivesitési hozzajarulas

28. §(1) A helyi épitési szabalyzatban, iitg a szabalyozéasi tervben a terileti@rekiszolgalo utakat
és a kozriveket az Gjonnan beépitésre szant, illetve a rétéadibra kijelolt terlileteken legkébb az altaluk
kiszolgalt épitmények hasznalatbavételéig meguabsitani. E kotelezettség teljesitése, ha jogdyalagy
megallapodas arra mast nem kotelez, a teleplgdbvarosban megosztott feladatkdriiknek megéelela
févarosi, illetve advarosi kertleti - 6nkormanyzat feladata.

(2) Ha a kiszolgalé utat, illéleg kézntivet a telepilési dnkormanyzat megvaldsitotta, arkidtségét
részben vagy egészben az érintett ingatlanok tajshira atharithatja. A hozzajarulas mériékés a
megdfizetés maodjardl a telepilési 6nkormanyzat lsgdidtestiilete hatésagi hatarozatban dént. Az Utépitési
és kozndvesitési hozzajarulds nem réhat6é ki, ha az Ut- Gsniképitéshez szikséges terllet kialakitasa
érdekében kordbban lejegyzett telekrészért jartalednitas 6sszegének megallapitasa soran az kazrd
megépitéséll ereds értékndvekedést figyelembe vették.

(3) A févarosban a (2) bekezdés szerinti hatdésagi jogk@kayasara - megosztott hataskoriiknek
megfeleben - a §varosi kdzgyilés, illetve a §varosi keriileti 5nkormanyzat képviédkestilete rendelkezik
hataskorrel. A hozzajarulasbdl befolyt bevétel olyaranyban illeti meg adé¥arosi és a kerileti
onkormanyzatot, amilyen aranyban a helyi kozutdkaasaval kapcsolatos koltségeket viselték.



(4)
Telepulésrendezési kbtelezések

29. §(1) Telepulésrendezési kotelezettség korében

a) beépitési kotelezettség,

b) helyrehozatali kbtelezettség és

c) bellltetési kotelezettség
rendelhet el.

(2) A telepulési 6nkormanyzat képviédkstilete hatosagi hatarozatban a tervselekgazdalkodas, a
beépités helyes sorrendje és a telepllésk@y@ebb kialakitdsa érdekében a beépitetlen épéléskre
meghatarozott ith belili beépitési kotelezettséget allapithat nitega tulajdonos a beépitési kbtelezettségét
nem teljesiti, az 6nkormanyzat az ingatlant kisdgatia. Amennyiben az ingatlan tulajdonos a béspit
kotelezettségét nem tudja teljesiteni, ugy kérésgiagatlant ki kell sajatitani.

(3) A telepulési 6nkormanyzat képviédkstilete a telepiiléskép javitasa érdekében amatdt allapoti
épitmények meghatarozottdid bellli helyrehozatali kdtelezettségét irhatjé lehtésagi hatarozatdban. Az
onkormanyzat e koételezettség teljesitéséhez amgagigatast nydjthat. A képvigelestiilet hatarozathozatal
helyett hatésagi szefdést kothet az tgyféllel.

(4) A telepulési 6nkormanyzat képviédestilete hatésagi hatarozatban a kdzéfrdeéknyezetalakitas
céljabdl az ingatlan novényzettel téréémeghatarozott médon ésdid belilli belltetési kotelezettségét
irhatja ef. Ha e kotelezettség teljesitése az ingatlan restdsbzaf hasznalatahoz szikséges mértéket
meghalad6 raforditast igényel, az énkormanyzatnakil@donos koltségeit képvisetestillete hatésagi
hatarozatban meghatarozott mértékben kell megiézite

(5) A telepllésrendezési kotelezetts#gszold hatdrozat kozlésével egyiflep a képvisd-testilet
megkeresi az ingatlanigyi hatosagot a kotelezetisggének ingatlan-nyilvantartasba todéeljegyzése
érdekében. A kotelezettség meffjszsét kovéten 15 munkanapon belil a képvisedstilet az efil sz6l6
hatarozat kdzlésével egyidigg a kotelezettség tényének az ingatlan-nyilvéasail vald térliése érdekében
megkeresi az ingatlantigyi hatésagot.

(6)
Kartalanitasi szabalyok

30. §(1) Ha az ingatlan rendeltetését, haszndlati médféelyi épitési szabalyzat, idtg a szabalyozasi
terv masként allapitja meg (6vezetbiehsok valtozasa) vagy korlatozza (telekalakitagiyveépitési tilalom),
és eblsl a tulajdonosnak, haszonélserek kara szarmazik, a tulajdonost, haszonélvkartalanitas illeti
meg.

(2) A Kartalanitas 6sszege az ingatlannak a koréabtdeltetése alapjan megallapithaté régi és az (;
szabdalyozas eredményeként megallapithatd 0 foigabéke kozotti kildonbdzet.

(3) Ha az ingatlanhozif6ds korabbi, a 13. § (1) bekezdése szerinti épitégilickeletkezését szamitott
7 éven beliil kertl sor e jogok megvaltoztatadsagy yaegsziintetésére, a tulajdonosnak - kérelmér@) a
bekezdés szerinti kartalanitas jar. A 7 év eltettn csak a hasznalat gyakorlasaba valé beavatkbzs
csak akkor jar kartalanitas, ha a valtoztatas altmrhasznalatot megneheziti vagy ellehetetleiitiét év a
kordbban hatalyba léptetett helyi épitési szabélygaabalyozasi terv esetében 2000. marcius 81-jét
szamitando.

(4) Ha az ingatlan rendeltetését a helyi épitéabalyzat, illefleg a szabalyozasi terv valamely &gl
megvalésitandd - jogszabdlyban megallapitott - rolj@zérdek célban hatarozza meg, amelynek
megvalositasa a tulajdonostél nem véarhato el, éstalajdonosi és épitési jogokat korlatozza, ajdanos a
kozérdeki cél kedvezményezettf#dt illetéleg ennek hianyaban a telepilési 6nkormanyzattékigdheti az
ingatlan megvételét. Ha a megvételre vonatkozé tegmplas az erre irdnyul6 kéreldgfinszamitott 6t éven
belll nem jon létre, az ingatlant ki kell sajatitan

(5) Nem jar kartalanitas a természeti veszélyexsémgidl ereds kar megedzésére, a tulajdonos
érdekeinek védelme céljabdl elrendelt tilalom, towéh a 21. § szerinti valtoztatasi tilalom, valamint
szabdlytalan épitmény, épitményrész és hasznatddébes. Védett terllet, épitmény vagy egyedi érték
védelme érdekében elrendelt tilalom esetén a Biétitelezettségre az erre vonatkoz6 kiilén jogdyaka
az iranyadok.

(6) A kartalanitast az koteles megfizetni, akingkéadekében a korlatozas tértént. Ha nem hatarozzak
meg azt, akinek az érdekében a korlatozas torekértalanitasi kotelezettség a telepilési dnkoyzetot
terheli. A f6varosban a kartalanitas ééarosi, illeleg a kerileti 5nkormanyzatot érdekeltségiik araagab
terheli. Ha az, akinek az érdekében a kértalanki@tslezettséggel jaro &tas szikségessé valt, a tilalom



vagy a korlatozas elrendelése utan jogutdéd nélkégstint, és a telepulési dnkormanyzat asirglst
fenntartja, a kartalanitasi kotelezettség szinarkormanyzatot terheli.

[ﬁ‘(?) A kartalanitasi igény a vagyoni hatrany keletisekor valik esedékessé. Ez adpmht a helyi
épitési szabdlyzat, szabdlyozasi terv hatalybaéieds illeleg az e torvény 20. § (4) bekezdésében
foglaltak szerinti tilalmat, korlatozast elrendldlatarozat jogére emelkedésének a napja. A kartalanitas a
felek megallapodasanak targya. &véros esetében a megallapodas megkotésére irdadnaiinet advarosi
onkormanyzatnak a terlletileg illetékes keriletik@manyzathoz, a teriletileg illetékes keriileti
O6nkormanyzatnak a¥arosi 6nkormanyzathoz nyolc napon belil irdsbaalibitani kell. Ebben az esetben
ugy kell tekinteni, mintha a kérelmg&a kérelmét mindkét dnkorméanyzathoz beadta volrmatszerdds
felek kozott - a kérelem benyujtasatol szamitoty €égen bellil - nem jon létre megallapodas, akkor
kartalanitasi eljarast kell lefolytatni, amelyetkézigazgatasi hivatal folytat le a kisajatitasi tkfanitas
szabdlyai szerint, az e térvényben meghatarozéteskekkel.

(8) A kartalanitas targyaban hozott kdézigazgatasadozat ellen fellebbezésnek nincs helye. A hatdro
birésagi felllvizsgalata soran a polgari perrefétabl sz6lo toérvénynek a kdzigazgatasi perekreatkazo
rendelkezéseit azzal az eltéréssel kell alkalmdmyy

a) a pert a kartalanitas megfizetésére kotelezeth &l meg kell inditani, és

b) a bir6sag a kartalanitasi iigyben hozott hataromatgvaltoztathatja.

(9) A tulajdonost, haszonélvétiza (4) bekezdéshen foglalt eljaras lefolytatasetées megilleti a (7)
bekezdés szerinti kartalanitds. A (4) bekezdéslzabadyozott ingatlan megvételének kévetelése a (7)
bekezdés szerinti kérelem benyujtasanakssiih Az adasvétellel, kisajatitassal todtdmrtalanitas esetében
a vételarba az addig kifizetett kartalanitast dedamitani.

Telepulésrendezési sze6rés

30/A. 8 (1) A telepulési onkormanyzat egyes, a telepitdmeési eszkdzokben rogzitett célok
megvaldsitasara telepllésrendezési édést (a tovabbiakban: szédgs) kothet az érintett ingatlan
tulajdonosaval, illetve az ingatlanon beruhaznnsizkozdval (a tovabbiakban egyutt: a cél megvalj@it

(2) A szersdés targya lehet kulénésen:

a) teleplilésrendezési tevékenységkébzitése a cél megvaldsitdja altal, sajat koltsegételekviszonyok
rendezése vagy megvaltoztatdsa, a talaj megtsatitéalamint a telepllésrendezési tervek, helyiéépi
szabdlyzat - egyeztetett program alapjan tértdadolgozasanak finanszirozasa;

b) a telepulésrendezési tervekben, helyi épitési $zadthan rogzitett célok - a telek felhasznalaséamk
Okolégiai halézat nikodsképességének fenntartasa, szerkezetének funkadrsaterileti mefgzése mellett
tortérs tamogatasa és biztositasaihdli korlatozas és feltétel esetén is;

c) azon egyéb koltségeknek vagy egyéb raforditasoknedd megvalositdja altali atvallalasa, amelyek a
cél megvalositasanaksétltételei vagy kovetkezményei és az 6nkormanyzatbielik.

(3) A szerddés alapjat a cél megvaldsitoja altal készitettltaanyterv képezi. Az dnkormanyzat a
szerdésben arra vallal kotelezettséget, hogy a cél alégitdéjanak kezdeményezésére az altala készitett
tanulmanyterv alapjan a sziikséges telepilésrendelfsist a szetdésben megallapitott hatasid beldl
meginditja.

(4) A telepulésrendezési szédesben kikotott, illeleg vallalt kotelezettségek és a megvalosuléd
telepulésrendezési cél kdzott kdzvetlen dsszefiiggekell lennie. A telepiilésrendezési sddisben az
ingatlan tulajdonosa, vagy annak hozzajarulasavabeeuhazo altal vallalt kotelezettségek teljesitése
érdekében a telepiilésrendezési kotelezettség tangdepiilési onkormanyzat jedjenek megkeresésére a
mellékelt szergdés alapjan az ingatlan-nyilvantartasba fel kejlygztetni. A kotelezettség megsesét
kéves 15 munkanapon belill az dnkorméanyzat j&ggyanegkeresi az ingatlaniugyi hatdsagot a tény dérlé
érdekében.

(5) A szerddésben rendelkezni kell a telepilésrendezési eékkdzleményezési eljardsa soran a
véleményedk részésl felmerlls, jogszabaly altal alatamasztott észrevétel kapcsmikséges
intézkedésekil, a telepulésrendezési eszk6zokdn végrehajtanitidztdtasok kotelezettségra valtoztatas
miatti esetleges ismételt véleményeztetési kotekeigsl.

lll. Fejezet
AZ EPITESI FOLYAMAT SZABALYOZASA

Az épitményekkel szemben tamasztott altalanos koweimények



31. §(1) Az épitmény elhelyezése soran biztositani kell

a) az épitmény, tovabbad a szomszédos ingatlanok #&médyek rendeltetéssierés biztonsagos
hasznalhatésagat,

b) az épitmény kdzszolgalatiigoltd, mend stb.) jarntivel tortérs megkozelithetségét,

c) a kérnyezetvédelem és a természetvédelem sajesskményeit és érdekeit,

d) a koézhasznalati épitmények esetében a mindenkindsaa biztonsdgos és akadalymentes
megkozelithetséget;

e) a rendeltetésszételekhasznalatot.

(2) Az épitmények és azok részeinek (6nallé reptlidt egyséq) épitésejuitése, felljitasa, atalakitasa,
helyredllithsa, korszésitése soran érvényre kell juttatni az orszagosésipszakmai kovetelményeket,
kulondsen

a)-b)

¢) a mechanikai ellendllas és stabilitas,

d) a fizbiztonsag,

e) a higiénia, egészség- és kornyezetvédelem,

f) a hasznalati biztonsag,

g) a zaj és rezgeés elleni védelem,

h) az energiatakarékossag ésddelem,

i) az életvédelem és katasztréfavédelem
kovetelményeit.

(3) Az orszagos épitési szakmai kdvetelmények miggta aldl - kilén jogszabalyban meghatarozott
esetekben és maddon - eltérési engedély adhaté.

(4) Az épitménynek és részeinek (6nall6 rendeltet§gség) épitése, felljitasa, atalakitasavitbse,
helyreallitasa, korszésitése soran biztositani kell:

a) a rendszeres karbantartas lékégét,

b) hogy az épitmény rendeltetésszbnsznalataval jaré kornyezeti terhelés az addyehemegengedett
mértéket ne Iépje tul, valamint

¢) mindenki szamara a k6zhasznalatu épitmények esetebiztonsagos és akadalymentes hasznalatot,

d) a teriilet geoldgiai, hidroldgiai és szeizmologgatossagainak vald megfelelést.

(5) Mind az épitmény elhelyezése, mind pedig adkitegjelenését befolyasolo kialakitasa, atalakitasa,
bévitése, felljitasa, helyredllitasa soran kulonggdimet kell forditani a taj- és telepliléskép, @@esi
vagy az épitészeti jellegzetesség és latvany, v jedlleg védelmére, az épitett 6rokség védettkértiek
érvényeslulésére.

Az épitészeti-nfiszaki tervezési, az épitésigyi éiszaki és igazgatasi szakést
tevékenység

32. § (1) Epitészeti-iszaki tervezési tevékenységnek @sil az épitmény, épitményrész,
épitményegyittes megépitéséhez, fvittséhez, felljitasahoz, atalakitasahoz, helytésdhoz,
korszefisitéséhez, lebontdsdhoz, elmozditasahoz, rendéiteté megvaltoztatasahoz sziilkséges épitészeti-
miiszaki tervdokumentacid elkészitése.

(2) Epitésiigyi riszaki szakééi tevékenység az épitett kdrnyezet alakitasavatdslimével kapcsolatos
miszaki jelenségek ok-okozati 6sszefliggéseinek msggignai szinvonall értékelése, ezen beliil a wvitatot
esetek megitélése; a hibak, karok, illetve ezekinakafeltardsa; és mindezekkel kapcsolatban szgikért
vélemények készitése, tovabba a kiilon jogszabalynszesetenként kapcsol6do tevékenységek.

(3) A 34. 8 (1) bekezdésében meghatarozott eljirdsfolytatasahoz és az éfifiari kivitelezési
tevékenység végzéséhez szilkséges épitésistaki tervezési, valamint épitésugyiismaki szakédi
tevékenységet az folytathat, aki rendelkezik a egygéket vezét szerv engedélyével (a tovabbiakban:
tervedi, illetve miszaki szakééi jogosultsag). A névjegyzéket vedeszerv az engedély megadéaséaval
egyidejileg névjegyzékbe veszi a jogosultsagot szerzettészetes személyt.

(4) A névjegyzéket vezétszerv annak engedélyezi az épitészdisznki tervezési, illetve épitésiigyi
miiszaki szakééi tevékenység folytatasat, aki nem all az ilyerét@nységet kizard foglalkozastol eltiltas
hatalya alatt, buntetlen &leti, tovabba rendelkezik az e térvény felhatalmazakpjan kiadott
kormanyrendeletben meghatarozott szakiranylsfighsl végzettséggel és szakmai gyakorlattal, valamin
megfelel az abban meghatarozott egyéb feltételeknek

(5) Az épitészeti-ritszaki tervezési, valamint az épitésigyiisaaki szakééi tevékenységet folytatd
személy csak olyan szakterlleten végezhet terveaggi szakétti munkat, amelyhez e térvény szerint
megfeleb tervesi vagy szakétfi jogosultsaggal rendelkezik.



(6) Jogi személy, illéleg jogi személyiséggel nem rendeléeszervezet akkor végezhet az e § szerinti
tevékenységet, ha tagja vagy vele munkavégzésnguidh jogviszonyban alld6 mas személy rendelkezik
tervedi, illetve miszaki szakédi jogosultsaggal, és ez a tag, személy részt veszékenység ellatasaban.

(7) Az épitészeti-ritszaki tervpalyazat a (8) bekezdésben meghatarezoetzési feladatok ékészitésére
szolgal6 sajatos tervezési versenyforma, és agszefi-niiszaki palyani alapjan a tervezkivalasztasanak
egyik modja.

(8) A telepllésrendezés, valamint az épitmény @ipék nitargy) és a rendeltetéséhez szorosan
kapcsoloédo technoldgia, tovabba a Bépsitészet, a t4j- és kertépités épitéssraki tervezésére -
jogszabalyban meghatarozott esetekben és modoiftészgti-niiszaki tervpalyazatot lehet, iltdeg kell
kiirni.

(9)-(10)

(11) Az épitészeti-iszaki tervdokumentacié az épitési tevékenység nhégjt@sahoz - palyazathoz,
tervpalydzathoz, tervtanacshoz, engedélyezéshezanlatjéréshez, égipari  kivitelezéshez,
allapotfelméréshez, allapot vagy megvalositas daniatasahoz - szikséges terveket, dokumentumokat
tartalmazza.

32/A. 8 Az épitészeti-rfiszaki tervezési szefdésre Ptk.-ban szabdlyozott tervezési siirz szabalyait
kell alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy

a) a szerddést irasban kell megkotni,

b) a terved a szergdésben meghatarozott esetben és médon vehet igédmgbervedt, illetve szakagi
tervest, és

c) a terved dija - ha a felek eltéen nem rendelkeznek - a tervdokumentécio atadasiyadefileg
esedékes.

33. §(1) A terves felelss:

a) az altala készitett épitészetiiszaki tervek (ideértve a kivitelezési terveket is)

aa) miszaki tartalmanak szaks#eggéért,

ab) valos allapotnak megfeletartalmaért,

ac) épitészeti mitiségéért, a tervezéssel érintett védett épitész&trdmészeti 6rokség megovasaért,

b) a jogszabélyok, szabélyzatok, épitééirdisok, szabvanyok és egyéb szakmai szabalyok&sdart,

c) a tervdokumentacio készitésében (részben vagyrfaligsan) részt véy a tervedi feladat szakmai
tartalmanak megfelélszakismerettel és jogosultsadggal rendellszakagi terveik kivalasztasaért,

d) a szakagi terveik kozotti egyeztetések koordinalasaért, terveikésangolasaért.

(2

(3) A névjegyzéket vezétszerv a terveit és a szakéft a szakmagyakorlassal kapcsolatos jogszabalyok
megsértése esetén jogszabalyban meghatarozottleses mddon szankcidkkal sujtja.

(4) A terved - ha erre az épiti@tl megbizast kapott - tervézmivezetést végezhet. Ennek keretében
kozremikddik az épitészeti-fiszaki terveknek megfelgélmaradéktalan megvalésitas érdekében, valamint
elgsegiti a kivitelezés soran a tervekkel kapcsolatbbmerilt szakkérdések megoldasat.

33/A. 8§ (1) Az épitésligyi igazgatasi szakénevékenység az épitésiigyi hatdsagi engedélykaréle
mellékleteinek benyujtasra toriéplckészitésének folytatasa.

(2) Ha e torvény vagy a felhatalmazasa alapjan dtiagbgszabaly épitésligyi igazgatasi szakeért
kozremikddését irja € vagy épitésuigyi igazgatasi szakégénybevételéhez jogkdvetkezményt allapit meg,
szakérként kizardlag a névjegyzéket vezeizerv engedélyével (a tovabbiakban: igazgatadiésita
jogosultsag) rendelkéz személy vehét igénybe, valamint a jogszabalyban meghatarozott
jogkdvetkezmények csak az igazgatasi székégudgosultsaggal rendelkézszemély igénybevételéhez
fizédnek.

(3) Az (1) bekezdés szerinti szak#rtevékenység folytatasat a névjegyzéket wezeterv annak
engedélyezi, aki nem all szak#rfoglalkozastdl eltiltas hatalya alatt, buntetleiééleti, rendelkezik az e
torvény felhatalmazasa alapjan kiadott kormanyrkstden meghatarozott szakirdnya &tk
végzettséggel és szakmai gyakorlattal, valamintfelelgaz abban meghatarozott egyéb feltételeknsk, é
ennek alapjan birtokdban van az épitési beruhaegvaivsitasahoz szilkséges épitésiigyi és egyélapatds
eljarasok rendje, kdvetelményei, 6sszefliggései msgakmai szinvonall ismeretének.

(4) A névjegyzéket vezéiszerv a szakéit tevékenység folytatasara engedéllyel rendéllszemélyekdl
névjegyzéket vezet, amely tartalmazza a székéetvékenység végzésére jogosult személy természete
személyazonositd adatait. A névjegyzilkkizarélag a szakést tevékenység végzésére vald jogosultsag
igazolasa céljabol szolgaltathaté adat.

(5) Jogi személy, illéleg jogi személyiséggel nem rendeléeszervezet akkor végezhet az e § szerinti
tevékenységet, ha tagja vagy vele munkavégzésmguidh jogviszonyban all6 mas személy rendelkezik
igazgatasi szakéfitjogosultsaggal, és ez a tag, személy részt vészékenység ellatasaban.

Epitésiigyi hatosagi eljarasok



34. §(1) Epitési tevékenység végzéséhez jogszabalybsyhamérozott esetekben épitésiigyi hatosagi
eljaras lefolytatasa sziikséges.

(2) Az épitésuigyi hatésagi eljarasfajtak:

a) elvi épitési,

b) telekalakitasi,

C) épitési,

d) bontasi,

e) hasznalatbavételi,

f) fennmaradasi
eljaras.

(3) Az épitésugyi hatdsag - kozrékdds hatdsag kozrefikddésével - integrélt eljarast folytat le vagy
ilyen eljarasban vesz részt az e térvény felhataésa alapjan kiadott kormanyrendeletben meghatéirozo
esetben.

(4) Az épitésigyi hatdsag jogszabalyban meghattiresetekben egysziitett épitésiigyi hatosagi
eljarast folytat le.

(5) Az épitésligyi hatésdg jogszabalyban meghatéiresetekben tény, allapot, egyéb adat igazolasa
céljabol

a) a tervezés ékegitése érdekében, vagy

b) az ingatlan adataiban bekévetkezett valtozasnakilén jogszabalyban meghatarozottak szerint az
ingatlan-nyilvantartasban tort@atvezetéséhez
helyszini szemle alapjan hatésagi bizonyitvanyt kil

(6) A nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jésddi beruhazasokra elireljarasi szabalyok
allapithaték meg.

35. § (1) Az épitési engedély iranti kérelem benyujté&it elvi épitési engedély kérlietaz épités
megvaldsitasahoz sziikséges kovetelményidetds tisztazasa céljabol.

(2) A jogeiss és végrehaijthato elvi épitési engedély egy éaiglyos. Ervényessége egy izben legfeljebb
egy évvel meghosszabbithato, ha a jogszabalyolkmmat a koteleg hatésagi d@irasok idkdzben nem
véltoztak meg.

(3) Az elvi épitési engedély hatalyossaga alatdkemnyezett épitésiigyi hatdsagi engedélyezésagljar
soran szakhatdsag kozrékidése esetén a szakhatésagot és az épitésligyadatt@z elvi épitési engedély
azokban a kérdésekben, amelythiifejezetten rendelkezett, akkor is koti, ha@kdzben a jogszabalyok,
valamint a kotelez hatdsagi dirasok megvaltoztak. Az elvi épitési engedély @apgpitési munka nem
végezhdi.
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(5) Az o6sszevont eljaras elvi épitési keretengesiflgi szakaszaban az elvi épitési keretengedély
megtagadasaroél szol6 végzés ellen 6nallé felleldmetévan helye.

(6) Az épitte§ az Osszevont eljarasért, valamint az integrélar&§ért az épitésigyi hatésagnak,
szakhat6sag kozreaftkodése esetén a szakhatosagnak kiilon jogszabatybgimatarozott mértélkigazgatasi
szolgéltatasi dijat koteles fizetni.

36. §(1) Epitésiigyi hatosagi engedély térvényben, kagrendeletben meghatarozottak szerint akkor
adhato, ha

a) a tervezett épitési tevékenység megfelel a 18-b2an§ és a 31. § (1) bekezdésébéirtaknak,

b) az épitési tevékenységgel érintett telek kialaki®R3. és 24. §-ban, a telepulésrendezési temgkbe
illetsleg a jogszabalyokban meghatarozottak szerint mégit

C) a tervezett épitmény vagy épitészetisamaki megoldas megfelel

ca)a 31. § (2)-(5) bekezdésébefidl kdvetelményeknek,

cb) az altalanos érvériyszakmai é€s a jogszabalyokban meghatarozott kimétsgleknek,

cc) az egyes épitményekre, terliletekre védettségatdelfejogszabalyoknak és azdéektes hatdsagi
eljarasokban éirt kévetelményeknek,

cd) az épitészeti misség és értékvédelem jogszabalyban meghatarozatpszgjainak, valamint

d) az épitmény megépitése, rendeltetése, haszn&@ataaftdsa nem okoz a kdrnyezetében olyan karos
hatast, amely

da) a teriilet rendeltetésének megfélés jogszabalyban meghatarozott mértéket meghaladna

db) az allékonysagot, az életet és egészséget, a kdaggonbiztonsagot veszélyeztetné,

e) az épitmény rendeltetéssi&s biztonsagos hasznalhatésagahoz sziikséges

ea)jarulékos épitmények (kozfmek, utak, burkolatok, parkolék stb.), ikidtg

eb)kozlekedési halézathoz valo csatlakozas, valamint

ec)a koznti- és energiaellatas
a hasznélatbavételi engedély megkéréséig biztegjthdletve a hasznélatbavételi engedélyezéskor
rendelkezésre all,



f) a tervedként megjeldlt személy - a névjegyzéket vézmerv altal igazoltan - jogosult a kérelemben
megjeldlt épitési tevékenységgel kapcsolatos &gitésiiszaki tervezésre,

g) az épitted - az elvi és a hasznalatbavételi engedélyezéschdnel - az épitési tevékenységre jogosult,

h) a terved nyilatkozott arrél, hogy az Aaltala elkészitett tégieti-niiszaki tervdokumentacio
jogszabalyokban meghatarozott alagviebvetelmények teljesitését biztositd nemzeti saapokkal azonos
vagy azokkal egyenértékniszaki megoldast tartalmaz,

i) az épitésilgyi hatésagi engedélykérelem jogszabdlgkidrt mellékletei rendelkezésre allnak, és
tartalmuk megfelel aa)-h) pontok efirasainak.

(2) A védett teleplilésképet és épitményeket, egigéiitékeket érirdt épitésligyi hatdésagi engedélyezés
soran az épitésugyi hatosadigiatja kilondsen:

a) a jellems helyi épianyag hasznalatét, jellegzetes épitészeti formg ttageg helyreallitasat, illetve
visszaallitasat, tovabba

b) az épitménynek az értékvédelem és a kornyezethézilleszkedés kovetelményeinek megfélel
kialakitasat, valamint

c) az épitmény kuts helyreallitasat (pl. homlokzat- és nyilaszaroknezését, egységes kialakitasat,
cseréjét) és az épitménygmyosebb épitészeti megjelenését szolgald egyébdkank

(3) Jogorvoslati eljaras soran elrendelt 0] eljakisetében az alapeljards meginditasakor hatalyos
épitésligyi szabalyok szerint kell eljarni a (4) dmdésben foglalt kivétellel.

(4) A (3) bekezdésben emlitett jogorvoslati eljgsasan, ha az Uj eljaras meginditasakor hatalyéah |
épitéslgyi dirasok az épittétszamara kedvébbek, akkor azokat kell az eljaras soran alkalmazni

37.8(1)

(2) Az épitésugyi hatésag engedélye az épitési auathkapcsolatos polgari jogi igényt nem dont el.

Az épités

38. § (1) Epitési tevékenységet végezni - ha jogszakéfcen nem rendelkezik - csak a joger
épitésiigyi hatdsagi engedélynek vagy bejelentédoefibbad a hozzajuk tartozg, jovahagyott engedébiez
zaradékkal ellatott épitészetiisraki dokumentacionak, valamint az ezek alapjareiteds kivitelezési
dokumentaciénak megfetin szabad.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozottaktdl csakp@gsiigyi hatésag Ujabbdektes engedélyével vagy
bejelentés tudomasulvételével szabad eltérni, kivéda az eltérés énmagaban nem engedélyhez vagy
bejelentéshez kotott épitési tevékenység.

Az épitési folyamat egyéb résztvei

38/A. 8§ (1) A tervellerdri tevékenység a kivitelezési tervdokumentéacio vilekumentacio-rész)
tartalmanak a 33. 8 (1) bekezd®spontjanakaa) alpontja és) pontja szerinti - az épités ndsegének, a
szakszef kivitelezés biztositasanak, valamint a 31. § (@kdzdése szerinti és az egyéb jogszabalyokban
meghatarozott kovetelményeknek az érvényre jutiatédekében végzett - szakszellensrzése.

(2) Az épitési riszaki elleidri tevékenység a 43. § (1) bekezddsd) ésg) pontjaban, valamint az e
torvény felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabdlybeeghatarozott feladatok ellatasa. Epitésiszaki
ellendr alkalmazasat vagy megbizasat torvény és korméadgtet kdteledvé teheti.

(3) A felelss miszaki vezeti tevékenység az égipari kivitelezési tevékenység iranyitdsa a 4028 (
bekezdésében meghatarozott fédeEggel.

(4) Tervellerdri, épitési niszaki elleidri, illetve felelbs miszaki vezeti tevékenységet az folytathat, aki
rendelkezik a névjegyzéket vedetzerv engedélyével (a tovabbiakban: tervéliemiszaki elleidri, illetve
miszaki vezefi jogosultsdg). A névjegyzéket vedetszerv az engedély megadasaval egyildgj
névjegyzékbe veszi a jogosultsagot szerzett terebésszemélyt.

(5) A névjegyzéket vezétszerv annak engedélyezi tervelien épitési niszaki elleidri, illetve felels
miiszaki vezefi tevékenység folytatasat, aki nem all az ilyenét@nységet kizaré foglalkozastol eltiltas
hatalya alatt, biintetlendleti, rendelkezik az e térvény felhatalmazasa alapjaddtt kormanyrendeletben
meghatarozott szakirany( végzettséggel és szakyafiogattal, valamint megfelel az abban meghatétozo
egyéb feltételeknek.

(6) Jogi személy, illéleg jogi személyiséggel nem rendel&egzervezet akkor végezhet az (1)-(3)
bekezdés szerinti tevékenységet, ha tagja vagymetikavégzésre irdnyuld jogviszonyban all6 mas shem
rendelkezik tervelledri, miszaki elleiri, illetve miszaki vezefi jogosultsaggal, és ez a tag, személy részt
vesz a tevékenység ellatasaban.

38/B. 8(1) A beruhazaslebonyolitoi tevékenység az égitretgbizasabol a 43. § (1) bekezdésében és az
e torvény felhatalmazasa alapjan kiadott jogszdtadlymeghatarozott feladatok ellatasa.



(2) Beruhazaslebonyolitéi tevékenységet lzletszmizdasagi tevékenység keretében az folytathat, aki
nem all beruhazaslebonyolitéi foglalkozastdl éslthatalya alatt, biintetlenééleti, rendelkezik az e
térvény felhatalmazasa alapjan kiadott kormanyrktden meghatarozott szakiranyd végzettséggel és
szakmai gyakorlattal, valamint megfelel az abbamghmtarozott egyéb feltételeknek (a tovabbiakban:
beruhazéaslebonyolitéi jogosultsag).

(3) Ha jogszabaly beruhazaslebonyolitd két@lédzrentikodését irja @, vagy beruhazaslebonyolitd
igénybevételéhez jogkdvetkezményt allapit meg, héeaslebonyolitoként kizarélag az veéhégénybe,
iletve a jogkovetkezmények annak az igénybevéedéHizédnek, aki a (2) bekezdés szerinti
beruhazaslebonyolitéi jogosultsaggal rendelkezik.

(4) Aki beruhazaslebonyolitéi tevékenységet kivaytatni, koteles az erre iranyuld6 szandékat a
névjegyzéket vezét szervnek bejelenteni. A bejelentésben meg kebljela bejelerd természetes
személyazonosité adatait.

38/C. § (1) Az energetikai tanusitoi tevékenység az eaergasznald épllet energetikai jellefimek
vizsgélata alapjan, annak eredméyénergetikai tanusitvany kiallitasa.

(2) Energetikai tanusitoi tevékenységet az folghtlaki nem all energetikai tanusitéi tevékenységet
kizaré foglalkozastdl eltiltas hatalya alatt, biitee ebéleti, rendelkezik az e térvény felhatalmazasa alapjan
kiadott kormanyrendeletben meghatarozott szakiranggzettséggel és szakmai gyakorlattal, valamint
megfelel az abban meghatarozott egyéb feltételeknek

(3) Aki energetikai tanusitoi tevékenységet kivalytatni, koteles az erre irAnyuld szandékat a
névjegyzéket vezét szervnek bejelenteni. A bejelentésben meg kebljela bejelerd természetes
személyazonositd adatait.

38/D. 8Jogi személy, illéleg jogi személyiséggel nem rendeléezzervezet akkor végezhet a 38/B.,
illetve a 38/C. § szerinti tevékenységet, ha tagjgy vele munkavégzésre iranyul6 jogviszonyban @&lés
személy jogosult az adott tevékenység folytataséraz a tag, személy részt vesz a tevékenységsalian.

39. 8(1) Az épibipari kivitelezési tevékenység az épitési beruhdmégvalositdsa keretében végzett
épitési tevékenységek és az ezekre vonatkozo itadyielledrzs tevékenységek dsszessége.

(2) Uzletszeif gazdasagi tevékenységként &ipiri kivitelezési tevékenységet (a tovabbiakban:
vallalkozé kivitelesi tevékenység) az folytathat,

a) akinek az épfiipari kivitelezési tevékenység a tevékenységi kénébzerepel, tovabba a kivitelezési
tevékenység végzéséhez alkalmas telephellyel reewlk)

b) aki rendelkezik a megjelolt égipari kivitelezési tevékenységi kérének megfélezakképesitéssel
vagy legaldbb egy - vele tagsagi, alkalmazotti viagynkavégzésre irdnyul6é egyéb jogviszonyban dligen
szakképesitéisszakmunkassal, és

¢) aki - vele munkaviszonyban, tagsagi vagy megbipgsiszonyban allé - olyan személyt alkalmaz, aki
az a) pont szerinti tevékenységi korbe tartozé, a 3¥Azerint csak felés miszaki vezet irdnyitasaval
végezhdi kivitelezési tevékenységek tekintetében a dslehiszaki vezeii feladatok ellatasara jogosult.

(3) Aki vallalkoz6 kivitelesi tevékenységet kivan folytatni, koteles az errényuld szandékat a
névjegyzéket vezétszervnek bejelenteni.

(4) A szolgaltatasi tevékenység megkezdésének lgtatsanak altalanos szabdlyairdl szélé térvény
szerint a szabad szolgéaltatasnyujtas jogaval rkemelszolgaltatd hataron atnyulé szolgaltatasnyujtas
keretében tortéhvallalkozé kivitelesi tevékenység folytatasara irdnyulé szandékat &stal névjegyzéket
vezet szervnek bejelenteni.

(5) A névjegyzéket vezétszerv a vallalkozd kivitelgir tevékenység végzésére jogosult, a (3) és (4)
bekezdés szerinti bejelentést devallalkozé kiviteledrsl néviegyzéket vezet, amely - a szolgaltatasi
tevékenység megkezdésének és folytatdsanak alsadamabalyairdl sz6lo térvényben meghatarozottaigbn t
- tartalmazza a vallalkozé kiviteléz tevékenység végzésére jogosult természetes syetméhészetes
személyazonositd adatait.

(6) Aki vallalkozo kiviteledi tevékenység végzésére nem jogosult,6gpti kivitelezési tevékenységet
csak sajat céljara végezhet.

(7) A Magyar Kereskedelmi és Iparkamara vezeti HaN®z0 kivitelesi tevékenységre jogosultak
névjegyzékét, és a kozigazgatasi hatdsagi eljdtakros szabdlyairdl szol6 tdrvény szerint dlen a
véllalkozéi épiipari tevékenység folytatdsara vald jogosultsagoMagyar Kereskedelmi és Iparkamara
hatarozata ellen a fellebbezés kizart.

39/A. 8 (1) Az épitipari kivitelezési tevékenység csak olyan fédelmiszaki vezef iranyitasaval
folytathatd, aki a kivitelezési tevékenység szakjgnak megfelél jogosultsaggal és egyéb feltételekkel,
tovabba az épitési tevékenységet wigmnatkozasaban kdzvetlen utasitasi joggal reedétk

(2) Epitésiigyi hatosagi engedélyhez nem kotott éépitfeljitasi, helyreallitasi, atalakitasi vagy
korszefisitési tevékenységet a munka jellegének megfalehkmunkas - e tbrvény végrehajtasara kiadott
kormanyrendeletben meghatarozottak szerint -deletiszaki vezef iranyitasa nélkiil is végezhet.



(3) Epitési szakmunkat csak az végezhet, aki att sal@gkenység végzésének megfekdakképesitéssel,
részszakképesitéssel rendelkezik.

(4) Az épittes koteles az épdtpari kivitelezési tevékenység megkezdését e tarvégrehajtasara kiadott
kormanyrendeletben meghatarozott esetekben és ninjelenteni.

(5) Vvallalkozo kivitelesi tevékenység keretében a kivitedeaz épiipari kivitelezési tevékenységet csak
akkor vallalhatja, ha az épitési (szerelési) sib¥gben vallalt kivitelezési munkak elvégzésének a
megrendelt mifiségben sajat koltségén todéieljesitéséhez szilkséges fedezettel rendelkeelkdlive az
igénybevett alvallalkozdk dijazasat is). Ha a s&#@ésben részteljesitésben allapodtak meg, a kizitedk a
szerfidés szerinti teljesitési feltételeknek megfédel, de legalabb a megrendi@pittes elss teljesitéséig
meghatarozott munkarészre kell fedezettel rendelkez

(6) Epitési tevékenység végzésére az épitietallalkozo kiviteledvel (alvallalkozoi szerés esetén a
vallalkoz6 kiviteles az alvallalkoz6 kiviteledvel) épitési szesdést kot. Az épitési szdfdés teljesitésében
részt vew alvallalkozé kivitele# épitési szemésében rogzitett fizetési hatarideje nem halaamagg az
épittet és a vallalkoz6 kivitelgzaltal megkotott épitési széidésben meghatarozott fizetési hataridejét. Az
épittetivel szerBdéses viszonyban allo vallalkozo kiviteleaz épitési szeédésben foglalt kételezettsége
maradéktalan teljesitésérbenyujtott végszamla telijes Kobrkiegyenlitésére csak akkor jogosult, ha a
kotelezettsége teljesitésében résztévalvallalkozd kiviteledk kovetelésének kiegyenlitését hianytalanul
igazolja, figgetlenil azok fizetési hataridéjét

Epittetsi fedezetkezelés

39/B. §(1) Az épittesi fedezetkezelés célja - az épittés a véllalkozo kivitelezkozott 1étrejott épitési
szerddés teljesitése érdekében - az @péri kivitelezési tevékenység fedezete célhoz toto
felhasznélasanak biztositasa.

(2) Az épitteti fedezetkezél kizarélagos rendelkezése alatt allé6 elkilonitethndan kell - egy
Osszegben, vagy tobb szakaszra bontott épitkezdénea szetés szerinti teljesitési szakaszonként -
elhelyezni az épdipari kivitelezési tevékenység kormanyrendeletbemgatarozott ellenértékének fedezetét
és a kiviteled altal nyujtott, kormanyrendeletben meghataroziatolsitékok 6sszegét.

39/C. § A Kormany e torvény felhatalmazasa alapjan kiadettdeletében hatarozza meg az épittet
fedezetkezelés alkalmazasanak eseteit, az épfiteezetkezelést védk korét, az épittét fedezetkezelés
résztvevi feladatait, az eljaras szabalyait, a fedezetkerstgbizasanak, feladatellatdsanak, dijanak és a
fedezetkezéi szamla kezelésének szabdlyait.

40. §(1) A kivitelez felelds:

a) az épisipari kivitelezési tevékenység jogsdemegkezdéséért és folytatasaért, az épitési napld
vezetéséért, kiviteléz jogosultsaganak meglétéért,

b) az épitted altal rendelkezésére bocsatott jdipees végrehajthatd épitési engedélyben és a hozza
tartoz6 jovahagyott engedélyezési tervekben, azk ealapjan készilt, erre jogosult tervelterel
ellendriztetett kiviteli tervekben élrtak betartasaért és betartatasaért, valamint

c) az elvégzett szakmunkak eredményeként létesiilkeszetek, berendezések, épitmény, épitményrész
rendeltetésszérés biztonsagos hasznalhatosagaért.

(2) A felelss miszaki vezet felel:

a) az épitményfajtanak, épitési tevékenységnek megfelgosultsdganak meglétéért,

b) a szakmunka iranyitasaért,

c) az épitmény, épitményrész jo§ees végrehajthato épitési engedélynek és a hampad jovahagyott
engedélyezési terveknek, illetve a jogszabdlybanghagérozott kivitelezési terveknek megfélel
megvaldsitasaért, tovabba

d) az épitési tevékenységre vonatkozo szakmaiisemi €s biztonsagi&lasok megtartasaért és

e) a munkalatok végzésének szakdzégeért.

(3) A kivitelezs - jogszabalyban meghatarozott esetekben és maddpitési naplot vezet, abban a napi
munkat régziti, a naplét allandéan a munka helyszitartja, és azt az elémzs hatésag, illetve az épitési
miszaki elledr kérésére rendelkezésre bocséatja. Az épitési naggpét képezik az elvégzett éppari
kivitelezési tevékenységekre vonatkozé fédaiiszaki vezefi nyilatkozatok is.

(4) A 43. 8 (1) és (2) bekezdésében foglaltak Vegjtasa érdekében az épiitbelyszini képviséjeként
az épisipari Kkivitelezési tevékenység jellegének megfelel kormanyrendeletben meghatarozott
jogosultsaggal rendelkéz épitési niszaki elleidrt, illetve kilon jogszabalyban meghatarozott ddete és
maodon beruhazot, a beruhazé lebonyolitét bizhat. megszabaly az épitésiisraki elledr alkalmazasat
kotelezvé teheti.

(5) A felelss miszaki vezdfi, illetve miszaki elleidri tevékenységet folytaté személyeket térvényben
vagy kormanyrendeletben meghatarozott szerv nézgdpe veszi.



(6) Az épitipari kivitelezési tevékenység folytatasara vonatk@pgszabalyi élirasok megsértése esetén
a felebs miszaki vezetvel, az épitési iiszaki elledrrel, a kiviteledvel szemben kormanyrendeletben
meghatéarozott jogkévetkezményeket kell alkalmazni.

40/A. 8Ha az épittét vagy megbizott képvisgje utasitasa jogszabalyt, hatésagi hatarozatqtvssgy az
élet- és vagyonbiztonsagot veszélyezteti, a vdlak kiviteles az utasitdst és az azt megtagadéd
jognyilatkozatot koteles az épitési napléba bejegye

41. §(1) Epitési célra anyagot, készterméket és beméstiesak a kiilon jogszabalyban meghatéarozott
megfelefségigazolassal lehet forgalomba hozni vagy beépiten

(2) A megfelebségigazolas annak irdsos meégéese, hogy az épitési célu termék a tervezett
felhasznalasra alkalmas, vagyis kielégiti a ra tiamsd

a) honositott harmonizalt eurépai szabvanyban, vagy

b) eurépai niszaki engedélyben,
engedélyben), valamint

d) egyedi (nem sorozatban gyartott) termék esetén vyartgsi tervdokumentacioban &t
kovetelményeket.

(3) A megfelebség-igazolast megfelidégi vizsgalatok alapjan lehet kiadni.

(4) A megfelebség-igazolas lehet:

a) szallitéi (forgalmazéi, gyartéi) megfedisiégi nyilatkozat,

b) fliggetlen tanusité szerv altal kiadott irat.

42. §(1) Ha az épitési munka végzése soran termégziéki, €pitészeti vagy régészeti emlék, dleg
épitménnyel kapcsolatos kéjpaivészeti alkotas keril &l a kivitele® koteles azt az épitésiigyi hatésaghoz,
valamint mas hataskoérrel rendeléehatosaghoz haladéktalanul bejelenteni, és éhédyet a hatdsagi
intézkedésig érintetlendl hagyni.

(2)

43. §(1) Az épittet felel:

a) az épitésigyi hatdsagi engedély megszerzéséetigill

b) a jogefs és végrehajthatdé épitésiigyi hatésagi engedélydsena hozzatartozo, jovahagyott,
engedélyezési zaradékkal ellatott tervdokumentacidbglaltak betartasaért,

c) az épiipari kivitelezési tevékenység végzésének figyeletkiséréséért,

d) azért, hogy az épitmény rendeltetésé$Zey biztonsagos hasznalatahoz sziikséges jarulgpkoscayek,
tereprendezési, fasitasi, parkositasi munkalatadpémeénnyel egyiitt valésuljanak meg,

€) az épitési riszaki eller, valamint a kivitele& kivalasztasaért,

f) az épisipari kivitelezési tevékenység megkezdésének azédpliigyeleti szervhez torign
jogszabalyban éirt bejelentéséért és az ehhez sziikséges mellékhetglétéért,

g) azért, hogy az épitési napldé - jogszabalyban meghataroestitekben - a hasznéalatbavételi
engedélyezési eljaras lefolytatasa soran az égiébatosag rendelkezésére alljon,

h) e torvényben meghatarozott esetekben személyeskadtarzléséért, illetve kilon jogszabalyban
meghatarozott esetekben a megjeldlt adatok begséétt.

(2) Az épittes és a kiviteled egyittesen felel azért, hogy az épitésiigyi hat@tay meghatarozott
idétartamon belll az épitmény kdrnyezeliéhz épisipari kivitelezési tevékenység soran keletkezettésp
hulladékot - a kiilén jogszabalyban meghatarozooné elszallittassa, a kdrnyezet és a terep feszz
eredeti, illetve az engedélyezett allapotaban atadkdrnyezetben okozott kdrokat megsziintesse.

Az épitmény hasznalatbavétele

44. § (1) Az épittetnek minden olyan épitmeérslr épitményrés#i, amelyre épitési engedélyt kellett
kérnie vagy bejelentést kellett tennie, annak héstbavétele étt - az e tbrvény végrehajtasara kiadott
jogszabdly elté rendelkezése hidnydban - hasznéalatbavételi endgekléll kérnie, vagy az épitmény
elkészultét be kell jelentenie.

(2) A hasznélatbavételi engedélyt meg kell adniahapitményt vagy egy részét - épitési engedélyhez
kotott épitési munka esetén - az engedélynek nelgdel, rendeltetésszerés biztonsdgos hasznalatra
alkalmas modon épitették meg.

(3) Ha az épitmény vagy egy része rendeltetéédzasznalatra nem alkalmas, vagy az épitési munka
elvégzése kovetkeztében idegen ingatlanban az oayskgot, az életet és egészséget, a koz- és
vagyonbiztonsagot veszélyezidillapot keletkezett, az épitésligyi hatdsag aanépiy hasznalatbavételét
megtiltja, vagy épitésiigyi hatésagi kotelezés Kbt a hibak, hianyossagok megsziinteibgészi
flggéve. A hasznalatbavételi engedély megadasa felkdietekothet, az engedélyben kikotések tefiet

(4) Az (1) bekezdésbendétt hasznalatbavételi engedély hianyaban az épithméam szabad hasznalni.

45. 8



Az épitésfelligyeleti tevékenység

46. §(1) Az épitésfellgyeleti tevékenység ellatdsarélfeladat.

(2)-(3)

(4) Az épitésfelligyeleti hatésag hatésagi jogkoméb&lilon jogszabalyban meghatarozottak szerint

a) épitésfelligyeleti ellgrzéseket végez,

b) épitésfeliigyeleti hatdsagi intézkedést tesz,

c) vezeti a jogszabdllyal hataskorébe utalt nyilvdéatakat.

(5) Az épitésfelligyeleti hatésag az e torvény végjtasara kiadott kormanyrendeletben meghatardzotta
szerint elledrzi az épibipari kivitelezési tevékenység végzését.

(6) Ha az épitésfeliigyeleti hatdsag eflenése soran azt allapitja meg, hogy

a) az épisipari Kivitelezési tevékenység szaksirgét, az épitési naplé vezetésére vonatkozo
szabalyokat sulyosan megsértették, a résstvaem rendelkeznek azéétt jogosultsaggal, vagy hianyoznak
a kiviteli tervek, az épéipari kivitelezési tevékenység folytatasat megdtfa,

b) az épiipari kivitelezési tevékenység végzése az allékagys az életet és egészséget vagy a
kozbiztonsagot kdzvetlenil veszélyezteti, az &@pétri kivitelezési tevékenység folytatasat megtilgs a
szabalytalan allapot megsziintetését elrendeli.

(7) Az épitésigyi és az épitésfelligyeleti hatogagllarérzési feladatokban a szakmai kamardk, illetve a
sziikséges vizsgalatok elvégzésére kiilon jogszadmdlyheghatarozottak szerint sza&éwagy jogosult
szakintézmény kozrefhtdését veheti igénybe. Ha az épitésugyi vagy arésdpligyeleti hatésag
eljarasaban szakétthallgat meg, illetve szakéitvéleményt kér, ellefrzésébe szakéittvon be, a hatésag
az ugyfelet a szakditvizsgalatban valé kdzreftkodésre kotelezheti.

46/A. 8§ (1) Az épitésfellgyeleti hatosadg a 46. § (6) bdkseben felsorolt kdvetelmények megsértése
esetén épitésfelligyeleti birsagot szab ki a mdaaktilletsleg a veszélyhelyzet okozéjaval szemben.

(2) Az épitésfeligyeleti birsagot az épitésfeligyehatdosag az (1) bekezdésben meghatarozott
cselekménysl (mulasztasrél) valé tudomasszerzébé&tzamitott egy éven, de legkéd a cselekmény
elkbvetésdtl szamitott 6t éven beliil szabhatja ki.

(3) Az épitésfelugyeleti birshg nem mentesit a dffjoigi, a szabalysértési, tovdbba a Kartéritési
felelssség, valamint a tevékenység korlatozasara, fetimygsére, tiltdséara, ilideg a megfelé védekezés
kialakitdsara, a természetes vagy korabbi kdrnyealgtedllitdsara vonatkoz6 kotelezettség teljesitdol.

4)

(5) A birsag kiszabasa soran a kilon jogszabalybaghatarozottak szerint kell figyelembe venni az
épitmeény jellegét és rendeltetését, a szabalytdpmsértékét, a veszélyeztetés maddjat, nagysaga és
természetes és épitett kdrnyezetre gyakorolt hagisa

Az épitésiigyi hatdsagi kotelezés

47. §(1) Az épitésigyi hatésag kulon kormanyrendeletbglaltak szerint elrendelheti:

a) az épitmény, épitményrész épitésiigyi hatésagidénhgekben meghatarozott, ennek hianyaban az
eredeti (a valtoztatasdti) rendeltetését eltérs hasznalatanak megsziintetését, valamint

b) szabdlytalan épitkezés esetében az épitési muekgzimtetését és az épitést meggelallapot
helyredllitasat, illefleg a jogefs és végrehajthatd épitési engedélynek és a hezizd, jovahagyott
engedélyezési terveknek megféléllapot kialakitasat,

c) a miszaki kdvetelményeknek meg nem félépitési termékek kicserélését,

d) az épitmény, épitményrész kotélgokarbantartas kérét meghaladé feldjitasat, ha azlepiléskép
kedvesbb alakitdsa érdekében sziikséges, vagy azt a hehatli kdtelezettségets@ld dnkormanyzati
rendeletben foglaltak végrehajtasa, dley az épitészeti 6rokség védelmének érdekei megéiik;,

e) jogszabdalyban meghatarozott esetekben a telekibédét, tovabba a telken a telepuléskémsebb
kialakitasa vagy a kornyezet védelme céljabdl szgiés kertépitési, tovabba a teleplléskép védelme
érdekében sziikséges egyéb munkak elvégzését,

f) az épitmény kornyezet®b az épitési tevékenység soran keletkezett éphéliadék, maradék
épitanyag és épitési segédeszkozok elszallitasat,ngdaatnek és a terep felszinének az eredeti,allaty
engedélyezett dllapotban torééatadasat, a kornyezetben okozott karok megsziggteté

(2) Az épitésiigyi hatésagnak kulon kormanyrendelefoglaltak szerint el kell rendelnie:

a) az épitmény, épitményrész részleges vagy telgakfiasat, - amennyiben ez nem lehetséges, vagy ha
az épitted ezt nem vdllalja - a lebontasat vagy az Ujraégitdm a kivitelezés az allékonysagot, az életet és
egészséget, a kdz- és vagyonbiztonsagot veszélyezéelon torténik,

b) az épitmény, épitményrész allékonysagat, az glemgészséget, a koz- és vagyonbiztonsagot
veszélyezteét, valamint az engedély nélkili hasznélat megszésétt



c) az épitmény, épitményrész hibainak, hianyossaganegsziintetését,

ca) ha azt rendeltetéssrieés biztonsagos hasznalatra nem alkalmas modogttégitmeg, vagy ezaltal
idegen ingatlanban az éallékonysagot, az életetgészséget, a kdz- és vagyonbiztonsagot veszél§eztet
allapot keletkezett,

cb) ha a hasznélatbavételi engedély megszerzését skiaragedély és bejelentés nélkil vége&het
atalakitas, valtoztatds, rendeltetésmdédositas kéx#tben az érintett épitmény vagy épitményrész a -
valtoztataskor, atalakitaskor, rendeltetésméddsitasatalyos - rendeltetésséeds biztonsagos hasznélatra
vonatkoz0 jogszabalyi és hatoésagiiglsoknak nem felel meg, vagy

cc) ha a hasznalatbavételi engedély megszerzését deivetngedélyhez vagy bejelentéshez kotott
szabdlytalan &talakitds, valtoztatas, rendeltetdemitAs kovetkeztében az érintett épitmény vagy
épitményrész az - elléreéskor hatalyos - rendeltetésszés biztonsagos hasznélatra vonatkoz6 jogszabalyi
és hatoséagi élrdsoknak nem felel meg,

d) az épitmény jokarbantartasara vonatkozd kotekmptt teljesitését, illékeg az épitmény
felllvizsgalatat, szikség szerinti atalakitasafjtdsat, helyreallitdsat vagy lebontasét, ha kratlapota az
allékonysagot, az életet és egészséget, a koagyenbiztonsagot veszélyezteti.

(3) Az épitésugyi hatésag megkeresésére az ingagidrantartasba az (1)-(2) bekezdés szerint ek#ind
jogerss és végrehajthatd kotelezettséget be kell jegyezni

(4) Az épitésigyi hatésag, amennyiben a végrehajtkdtelezettséget - annak nem teljesitése miatt a
kotelezett terhére hatdsagi Gton, a felmerkibltségeket megélegezve - maga végezteti el, a kdltségek
erejéig, azok megtéritéséig az érintett ingatl@glzmhlogjogot jegyeztethet be az ingatlan-nyilvétdtsba.

(5) Az épitésiigyi hatdsag az épitési munka folgtita helyszinen - alkalmanként legfeljebb egy8@er
napra - megtilthatja, ha az szabalytalanul vagyigped allékonyséagot, az életet és egészséget, -adsdz
vagyonbiztonsagot veszélyezietnddon torténik. Ez i@l alatt az épitésigyi hatésagnak dontenie kell az
eljaras megszintetégévagy folytatasarol.

Az épitmény fennmaradasanak engedélyezése

48. §(1) Ha az épitményt, épitményrészt szabalytalapitették meg, az épitésiigyi hatdésag arra - az
épittet vagy az ingatlannal rendelkezni jogosult kéreltapjan - fennmaradasi engedélyt ad, ha a 36. §-ban
meghatéarozott feltételek fennallnak vagy megtereiiikhés az épittétaz épitési jogosultsagat igazolta. Ha
az épitményt, épitményrészt épitésiigyi hatésagedsg nélkul bontottdk le az épitésiigyi hatésag azt
tudomasul veszi.

(2) Fennmaradasi engedély az (1) bekezdésben tagkaivényesitése mellett kiadhat6 akkor is, ha

a) az épitmény, épitményrész atalakitdssal szabalyekst, vagy

b) a szabalytalansaggal okozott érdeksérelem jeleedk kozérdeket nem sért, vagy a hatosag altal
meghatarozott hatada belll elharithato.

(3)-(6)

(7) Az épitményt, épitményrészt az engedélyesneghklraitasi igény nélkil le kell bontania, ha

a) a meghatéarozott éile sz616 fennmaradasi engedélyben meghatarozoitelt,

b) a visszavonasig hatalyos fennmaradasi engedélyzavontak, vagy

¢) a fennmaradasi engedélybedidlatalakitasi kételezettséget nem teljesitették.

(8) Ha a szabalytalanul megépitett épitményreré&piyrészre fennmaradasi engedély nem adhaté, az
épitésligyi hatésag elrendeli:

a) a szabalyossa tétel érdekében sziikséges munkélaégzését vagy

b) - ha az épitmény fennmaradasa atalakitassal sgetélyezhét -, a lebontasat.

(9) Az épitésligyi hatésadg a szabalytalansag tudamagisatél szamitott egy éven belll, ledgkds
azonban az épités befejezébétha nem allapithaté meg - az épitmény haszreéételéfl szamitott tiz
éven belll intézkedhet. A (7) bekezdésben fogladslaz Uj eljaras lefolytatasa esetén az egyédeartidm
kezdetét a meghatarozotGielteltét], valamint az engedély visszavonasatol, az at@skkotelezettségre
elsirt teljesitési hatarigllejartatol, illetleg az Uj eljaras lefolytatasét elrentiggeiss hatarozat keltét kell
szamitani.

(10) A (9) bekezdés szerinti egyévestattam az épitésiigyi hatésag szamara Ujradkiiizd

a) a (3) bekezdésben foglaltak esetén a fennmarastépedélykérelem benyljtasara valé felhivas
kozlésétl, illetve

b) ha az elrendelt bontasi kotelezettség fenndlldesth felmerdlt Uj tényre hivatkozva terjesztisehz
épittet fennmaradasi engedélykérelmét, tovabba

¢) ha az épittétkérelmét médositja vagy visszavonja,

d) az eljaras felfiggesztésének meiszsekor.



(11) A fennmaradasi engedélyezés (1)-(2) bekezbésdbglalt feltételeit Uj eljaras elrendelése ésetz
eredeti eljards meginditasakor hatalyos épitéssaplalyok szerint kell figyelembe venni, kivéve,armi;j
eljaras lefolytatasakor hatalyos szabalyok azeépistzamara kedvébbek.

(12) Amennyiben a fennmaradas engedélyezésének) &s ((2) bekezdésekben meghatarozott feltételei
fennallnak - kérelemre - a fennmaradasi engedéaghatd akkor is, ha a (9) bekezdésben meghatarozott
intézkedési hataré mar letelt. Ebben az esetben azonban atalakitdsiezettséget &irni és épitésiigyi
birsagot megallapitani mar nem lehet.

(13)

Az épitésigyi birsag

49. §(1) Ha az épitésiigyi hatésag a 48. § szerint anfiemadasi engedélyt megadja, dleg a lebontast
tudomasul veszi, ezzel egyidgg - a Kormany rendeletében meghatarozott mértékée mdodon -
épitésligyi birsagot szab ki.

(2) Ha az épittét a szabalytalanul megépitett épitményt, épitményraskiszabott épitésugyi birsag
megfizetésére @irt hatarid lejarta ebtt lebontja, vagy a szabdlytalansdgot megszinéeti épitésigyi
hat6sag a birsagot elengedi. Egyéb esetekbenabkitZpitésiigyi birsag nem engedtedt

(3) Az épitésligyi birsag nem mentesit a bigjagt, a szabalysértési, tovabba a kartéritési deteg,
valamint a tevékenység korlatozasara, felfliggedmeéstiltasara, illéleg a megfeld védekezés
kialakitdsara, a természetes vagy korabbi kdrnyrealgtedllitdsara vonatkozo kotelezettség teljssitdol.

(4) Nem szabhat6 ki birsdg az olyan jdgees végrehajthatd épitési, illetve bontasi engedkpjan
elvégzett épitési tevékenységgel dsszefliggésherlyaek az alapjat képéhatarozatot utdbb az épitésugyi
hat6sag a sajat hatdskodrében vagy Ugyészi ovéasrolysszavonta, vagy amelyet a birosag hatalyeil ki
helyezett, illetve az Alkotmanybir6sag hatarozatapjan az épitésugyi hatdésag fellgyeleti szerve
megvaltoztatta vagy megsemmisitette kivéve, ha aitte§ a visszavonasra (megvaltoztatasra,
megsemmisitésre, hatalyon kivil helyezésre) alapdtok tekintetében rosszhiszéan jart el.

50. §(1) Az épitett kdrnyezet alakitasanak és védelk@émzigyi eszkdzokkel tortéridmogataséara a
koltségvetés ,Terlletfejlesztés” fejezetében éfggs célebiranyzat (a tovabbiakban: céleanyzat)
bevételei alinak rendelkezésre, melyek nyilvansantdl és felhasznalasarol kilon jogszabaly rendidke

(2) Az (1) bekezdéshen meghatarozott pénzigyi eskké jogszabalyban meghatarozott médon és
mértékben - az alabbi épitésiigyi feladatok tAmagasaés finanszirozasara hasznalhatok fel:

a) az épitésfeligyeleti és épitésiigyi hatosagi tewsldggel kapcsolatos feladatok (ideértve a sziikség
szerinti szakééi igénybevétel tamogatasat is) és az élleések hatékonysaganak és szinvonalanak emelése,

b) a hatésagi végrehajtasi eljaras,

c) a teleplilésrendezési feladatok,

d) mingségligyi, szabvanyositasi feladatok,

e) a helyi épitészeti orokség védetté nyilvanitasa, éptészeti orokség védelmével kapcsolatos
nemzetkdzi egyezmények végrehajtasa, az épitésngtek bemutatasa,

f) a tervtanacsok tikédésének,

g) a szakmai kamarak, tarsadalmi szervezetek épitédzeteleplilésrendezési szakmai feladatai, a
szakmai kamarak altal ellatott kozigazgatasi fetiaidla

h) az épitészeti kultdra kialakitasa, fejlesztéseelrdd, elterjesztése, oktatasa, a védelemmel kagiosol
elismerések,

i) az épitett kdrnyezet alakitasaval és védelméveaidaatos oktatasi, nevelési, tovabbképzési progkamo
kidolgozasa, ritkodtetése,

j) az épitésiigyet érifitképzési, szakoktatasi célok kidolgozasa, érvémssi szakmai tovabbképzési
feladatok ellatasa,

k) az épitmények, valamint az épitési munkak és épéedkenységek épitésidélasainak, valamint az
épitési termékek, anyagok, szerkezetek, berendezése moddszerek miiségi kdvetelményeinek
kialakitdsaval kapcsolatos kutatas, fejleszték emedményének alkalmazésa, érvényre juttatasa,

l) a szabalyozott épitésugyi szakmak szakképesitéggnskakképzettségének elismerésével kapcsolatos
feladatok, kulonds tekintettel a kulfoldi bizonydtwok és oklevelek elismeréékszol6 térvény vonatkozo
rendelkezéseire,

m) az a)-I) pontban foglaltak adminisztraciés feladatainaktéfia, a feladatok ellatasahoz sziikséges
szakérsi feladatok, eszkdzok beszerzése, beruhazasok tésay

51. §(1) Az épitésiigyi hatdsag az éaltala elrendelt ralatkk elvégzésére - ha jogszabdly ékérnem
rendelkezik - az ingatlan tulajdonoséat kotelezi. Haszabalytalan épitési munkat mas végeztette, a
munkalatok elvégzésére az épitdtell kotelezni.



(2) Ha az épitési munka végzése soran, vagy anibakthkeztében az allékonysagot, az életet és
egészséget, a koz- és vagyonbiztonsagot veszétyaiapot keletkezett, az ezzel kapcsolatban szidsség
valt munkalatok elvégzésére az (1) bekezdésbenlfalgbn tuimeden a kivitelest is kételezni kell.

(3) Az épitésligyi hatésag azt, aki az elrendeltkélatiok elvégzését akadalyozza, a munkalaioksgére
kotelezheti.

(4) Az épitésiugyi hatésag altal elrendelt munk&l&idltségei - ha jogszabaly elé&n nem rendelkezik -

a kotelezettet terhelik.

52. §

53. 8§ Az épitésiigyi és épitésfelligyeleti hatésdgi lUggéhktésre vald szakmaidkszitése, a dontés
meghozatala, végrehajtasa, az allagepitészi, valamint az onkorméanyzadiépitészi feladatok ellatasa
jogszabalyban meghatérozott szakiranyu dfeldl végzettséghez, valamint egyéb - jogszabdlyban
meghatarozott - feltételekhez kotott tevékenység.

53/A. 8§ (1) Az épitésugyi hatdsagi engedélyezési eljafdmok- kormanyrendeletben meghatarozott
eljarasok kivételével - az ligyfél nem jogosult émtdsag nem koteles elektronikus Gton kapcsdiattzni.

(2)-(3)

(4) Az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatosagatl &iszabott épitésligyi, épitésfelligyeleti ésragja
birsagok (a tovabbiakban: birsagok) - a (6) bekslzeié foglalt kivételekkel és a sajatos épitméngiadt,
miemlékekre vonatkoz6 elirjogszabalyi rendelkezés hianydban - az 50. § @Rebdése szerinti
céleBiranyzatot illetik.

(5) Az épitéstigyi és épitésfeligyeleti hatdsagtdd fdgeisen és végrehajthatéan kiszabott birsagok - a
(7) bekezdéshen foglaltak kivételével - addék mddjdehajtandé kodztartozasnak Gsilnek, melyek
behajtasa az allami adéhatosag hataskorébe tartozik

(6) Az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatésageid &iszabott eljarasi birsag az eljaré hatosatet i
meg.

(7) A honvédelmi és katonai, valamint nemzetbizémiéll épitmények épitésiigyi és épitésfelligyeleti
hat6sagai altal meghozott dontés végrehajtasdséfokon eljaré hatdsag foganatositja.

53/B. 8 Azon épitési beruhdzas épitésigyi hatésagi efipmgsamely legaldbb - az épitésigyi birsag
megallapitasanak részletes szabalyairdl sz6l6 kaoyreadelet szerint szamitott - 90 millié forint #pény
értéld, és ipari vagy szolgaltatasi rendeltétés nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jétsfi
beruhazasok megvalésitdsanak gyorsitasarol és eatiggasésl szold 2006. évi LIl térvény (a
tovabbiakban: Ngtv.) rendelkezéseit kell alkalmaaaiNgtv. 2. §-a kivételével.

53/C. § (1) Amennyiben az eljarasban tdébb mint 6tven Ulgywfiész részt, az épitésigyi és az
épitésfeligyeleti hatésag akkor tart kbzmeghalkjatda azt a tényallas tisztdzasa érdekében inuhakol
tartja. Az épitésugyi hatésag a hasznalatbavéigkdélyezési eljaras soran nem tart k6zmeghallgatas

(2) Az ugyfél, illetve a kifejezetten ra vonatkomndelkezés tekintetében az eljaras egyéb réssjtvav
épitésligyi hatésag vagy az épitésfelligyeleti hgtgegeis masodfokl dontésének felllvizsgalatat a
hatarozat kodzlésélt szamitott tizendt napon beliil jogszabalysértésvatkozassal kérheti a kdzigazgatasi
Ugyekben eljard bir6sagtol a hatarozatot hozo6 hgtéfieni kereset inditasaval.

(3)-(7)

(8) Az épitésiigyi hatdsag hatarozata honvédelméloakkor nyilvanithatéd fellebbezésre tekintet nélki
végrehajthaténak, ha az kiemelt fontossagli mégleenvédelmi teriileten megvalosuld, és a kilon
jogszabaly szerinti honvédelmi és katonai céliné@ity épitésiigyi hatdsagi engedélyezésére iranyul.

(9) A (8) bekezdésben meghatarozott esetben difeiest elbiralé hatdsag

a) az ugyfél kérelmére a kozérdekre tekintettel, vadppan az esetben, ha az az Ugyfél kilénos
méltanylast érdendljoganak, vagy jogos érdekének érvényesitése dvdalksziikséges, vagy

b) a szakhatésag felligyeleti szervének kérelmérezhizggyben eljaré épitéstigyi hatésag a szakhatésag
allasfoglalasat figyelmen kiviil hagyta, illetveedrasat medizte
a hatarozat végrehajtasat felfliggesztheti.

(10)

53/D. §(1) Az elssfoka 4ltaldnos épitésiigyi hatésag a kihirdetetzélybhelyzet folytdn bekovetkezett
épitménykarok helyredllitasaval 6sszeféigpitésiigyi hatosagi hataskorének gyakorlasat eranény altal
rendeletben meghatéarozott, a feladatellatadst wesztgl esetben - atruhdzza a megyeszékhely telepulési
onkormanyzat jegysére.

(2) Az e torvény végrehajtasara kiadott, a kihietteteszélyhelyzet folytan bekovetkezett épitményka
helyreallitdsaval 6sszefligg@ngedélyezési és kotelezési eljarasi szabalysizdb kormanyrendelet alapjan
kiadasra kerult bontasi, épitési, hasznalatbavételfennmaradasi engedély fellebbezésre tekint&tilné
végrehajthato.

IV. Fejezet



AZ EPITETT KORNYEZET FENNTARTASA,
HASZNALATA ES ERTEKEINEK VEDELME

Az épitett kdrnyezet fenntartasa és hasznélata

54. §(1) Az épitett kdrnyezet elemeit: az épitési tkéitets terlleteket, épitményeket, épitményrészeket,
épitményegyutteseket, burkolt és zoldfellletelaié niiszaki allapot folyamatos fenntartasa mellett - csak
a rendeltetéstknek, a rajuk vonatkoz6 hatésaiirésloknak és engedélyeknek megfgleélra és modon
szabad hasznalni. Kozterilet hasznalatara vonaskop@szabaly «it eltérden rendelkezhet.

(2) A tulajdonos koteles az épitmeény allapotagkidhysagéat a jogszabalyokban meghatarozott esetekbe
és modon idszakonként felulvizsgéltatni, és a jdiszaki allapothoz sziikséges munkélatokat elvégeztetn

(3) Az épitménynek, épitményrésznek, 6nall6 reet&di egységnek a hasznalatbavételi, illetve
fennmaradasi engedédyt ennek hianyaban az eredeti rendeltétésttérs hasznalatdhoz - ha jogszabaly
eltésen nem rendelkezik - az épitéstgyi hatésdg engedsjikséges. A hasznalat valtoztatasat az (j
hasznalatra val6é alkalmassag igazolasaval, tov@digzabalyban meghatarozott esetekben az épitmény,
épitményrész, 6nallé rendeltetési egység és koetgddlcsonhatasanak vizsgalataval kell alatamaiszta

55. §(1)-(2)

(3) Ha az épitmény, épitményrész 47. § (1) bekedypent szerinti felljitdsa, atalakitasa a telepi@psk
elénydsebb kialakitasa szempontjabdl vagy telepilésadsi okokbdl valt sziikségessé, ezek koltségei,
tovabba az épitmény hasznalatanak az atalakitas tditent korlatozasabol erédkarok megtéritése - a
munkalatok elvégzése folytan bekdvetkezett értélesdés levonasaval - a telepillési dnkormanyzatot
terheli.

(4) Ha a telepuléskép driydsebb kialakitasa céljabol vagy telepilésrendeakskbol az épitmény,
épitményrész lebontdsa valt szilkségessé, a tutstian kisajatitasi kartalanitdsra vonatkoz6 szabdly
szerint kartalanitani kell.

Az épitészeti 6rokség védelme

56. § (1) Az épitészeti 6rokséghez tartoznak demlékek, a rdiemléki kornyezetek, a demléki
jelensédi terililetek és a torténeti tjak. Az épitészeti 8égkmegfelé fenntartasa és megovasa kdzérdek.
(2) Az épitészeti 6rokség kiemelledrtéki elemeit nemzetkdzi (egyetemes), orszagos (nenaetiplyi
épitészeti O6rokség részeként kell kijeldlni (védlettyilvanitani), fenntartani, megdvni, hasznalni és

bemutatni.

(3) A nemzetkozi épitészeti orokség - a ,Vilagoeidksjegyzék’-ben nyilvantartott - kiemelk&d
egyetemes érték elemeit a vonatkoz6 nemzetkdzi egyezményeknek égfaeben kell fenntartani,
megSrizni, hasznalni és bemutatni.

(4) A Kormany a vilagorokséggel kapcsolatos feladat kultraért feléls miniszter Utjan, az altala - a
miniszterrel és a kornyezetvédelemért f&delminiszterrel egyetértésben - létrehozott égkddtetett
Vilagorokség Magyar Nemzeti Bizottsaga kozfiddésével latja el.

(5) Az orszagos épitészeti orokség - demléki, természetvédelmi és egyéb védettségetlnemta
nyilvantartasba vett - kiemelkédnemzeti érték elemeire vonatkozo részletes szabalyokat kuldrétirek
allapitjak meg.

57. 8 (1) Az épitészeti Orokségnek azok az elemei, amhkelgrtékilk alapjan a 56. § szerint nem
részeslilnek orszagos egyediiamléki védelemben, de a sajatos megjelenésukritdgjetességiknél,
telepuilésképi vagy telepulésszerkezeti értékikmgvd a térség, illéteg a telepiilés szempontjabdl
kiemelkedek, hagyomanyériznek, az ott élt emberek és k6zésségek munkéj&tiéarajat hiven tikrozik,

a helyi épitészeti 6rokség részét képezik.

(2) A helyi épitészeti 6rokség értékeinek feltarasaambavétele, védetté nyilvanitasa, fenntartasa,
fejlesztése,brzése, védelmének biztositdsa a teleplilési onkgmaénfeladata. Az orszagos terlleti
miemléki védelem az egyes ingatlanokon fennall6 hegyedi védelem hatalyat nem érinti.

(3) A helyi védetté nyilvanitasrél vagy annak megeetésésl, tovabba a védettséggel Gsszeffigg
korlatozasokrodl és kotelezettségélkés tamogatasokrol a telepillési 6nkorméanyzatarbsban advarosi
és a kerlleti 6nkormanyzat is) rendeletben doént.

(4) Az o6nkormanyzat - a kulturdlis 6rokség védelshéz6ld 2001. évi LXIV. térvény 5. § (1)
bekezdésében foglalt egylttkbdési kotelezettségre figyelemmel - a helyi vésbeit teleplilésrendezési
eljarason kivili megszintetéékr sz6l6 rendelet tervezetét tjékoztatasul megkiddi kulturalis
orokségvédelmi hatésagnak.



Oktatasi, tudomanyos és egyuttrikodeési feladatok

57/A. 8 (1) Az érintett miniszterek egyuttthkodnek annak érdekében, hogy a lakossag - kilonds
tekintettel a tanuldkra és a hallgatokra - megisiesse az épitett kdrnyezet emberhez méltd, egese6g
esztétikus alakitasaval, az épitészeti kultUreesetgsével, fejlesztésével, az épitészeti értéhdikség
védelmével kapcsolatos alap§asmereteket az alap-, k6zép- és gk, valamint az iskolarendszeren
kivili oktatas, képzés, nevelés keretében, a kvettidés és ismeretterjesztés, a sajté és a tomegtétiez
atjan.

(2) Az épitett kdrnyezet alakitasaval és védelméagicsolatos feladatok ellatasa soran az alland és
helyi 6nkormanyzati szervek egyutikRbdnek az érintett szakmai kamarakkal és a tarsadainas
szervezeteivel.

(3) A miniszter - jogszabalyban felsorolt és ré&zett - szakmai dijakat adomanyoz kiiléndsen dibala
terlleteken:

a) a kiemelked épitészeti-riiszaki alkototevékenység, tovabba

b) az épitett kdrnyezet alakitasaban, védelmében jlesZigsében, a telepllési és épitészeti értékek
feltardsdban, mégzésében kifejtett eredményes és kiemalkedinka, valamint

c) a teleplilésrendezési és az épitésiigyi igazgatésiemrység kimagaslo szinvonalanak elismerése.

(4) A kultaraért felefs miniszter, valamint a sajatos épitményfajtak isieminiszterek kilon
jogszabéalyban meghatarozott szakmai dijakat adooziuak.

V. Fejezet
VEGYES ES ZARO RENDELKEZESEK

Nyilvantartasok

58. & (1) Az épitésugyi hatdsagok, telepulési jetkyz(fGjegyzok), kozmivezetékek kezél,
kozalapitvanyok, kamardk és mas, jogszabalybanfelnatalmazott szervek az épitésiigy korébe tartozé
kozfeladatok ellatasahoz szikséges azon teriidesadalmi, kdrnyezeti, természeti édsaaki adatokrol,
amelyek a telepilésrendezéshez és telepiléstenezzéaz épitészetiinzaki tervezési, és épitésigyi
miszaki szakééi tevékenységhez és az ezekhez esetenként kapageldtkenységekhez, az épitésigyi és
épitésfeligyeleti hatésagi tevékenységhez, szakakaghsi jogosultsagok megallapitdsdhoz és
ellensrzéséhez, az épitési beruhazasok,siaiti kivitelezési tevékenységek megvaldsitasate@tfendl
szikségesek jogszabalyban meghatarozott hatoshgimgrtasokat vezetnek, adatokat kezelnek.

(2) Az (1) bekezdésben emlitett hatésagi nyilvaatarak midgsl:

a) a teleplilések kozigazgatasi tertletét abrazotiniérési alaptérképek (bel- és kilteriilet abrazeia

b) a helyi épitési szabalyzat és a telepllésrendedsk nyilvantartasa,

c) a telekalakitasi engedélyek mellékletét képtezvek,

d) a belteriileti kozrnyilvantartas,

e) az épitmény-nyilvantartas,

f) az atnézeti nyilvantartasi térkép,

g) a kulterlleten |6 nyomvonalas és kapcsolodo létesitmények nyilvéasar

h) épitészeti-riiszaki tervedi, teleplilésterved, teleplilésrendezési szal@ytépitéslgyi niszaki és
igazgatasi szakéiit beruhazaslebonyolitéi, energetikai tanusitoila#éozo kivitelessi, miszaki elleiri,
felelés miszaki vezdii névjegyzék vezetése,

i) a lakasépitéssel, megsessel kapcsolatos nyilvantartas,

j) a hatésagi, épitésfelligyeleti elterések jegyékonyveinek nyilvantartasa,

k) az épitésiigyi és épitésfelliigyeleti hatdsagi akdrakovetkeztében sziikségessé valt pénzdsszeg
behajtasanak nyilvantartasa,

I) a bauxitcementtel épult épitmények nyilvantartasa,

m) az egyéb jogszabalyban megjeldlt, az (1) bekekdébe tartoz6 nyilvantartasok.

(3) A kérelem benyujtasakor

a) harmincezer forint igazgatasi szolgaltatasi difgeles fizetni az eljaré hatésag szamlajara

aa) az épitészeti-ifszaki tervedi tevékenység,

ab) az épitésiigyi (6zaki szakédi tevékenység,

ac) az épitési-riiszaki elleidri tevékenység,

ad) a feleis miszaki vezefi tevékenység,

ae) épitésigyi igazgatasi szak@rtevékenység,



af) a telepulléstervéi tevékenység,

ag) a telepulésrendéizszakérgi tevékenység,

ah) a tervelleiri tevékenység
folytatasara engedélyt kérelntegzzemély,

b) haszezer forint igazgatasi szolgaltatasi dijaeldst fizetni az eljardé hatésag szamlajara

ba) a kulén jogszabaly szerinti szakmai tovabbképzéstielezettség teljesitését igazolé hatdsagi
bizonyitvany kiallitasat,

bb) az eseti épitészetiitazaki tervezési engedélyt, esetigmaki elleidri engedélyt, eseti felés miszaki
vezeti engedélyt
kérelmes személy,

c) tizendtezer forint igazgatasi szolgaltatasi diételes fizetni az eljar6 hatésag szamlajara az a
kérelmes személy, aki azm) pontban meghatarozott valamelyik tevékenység mhedlgyidefileg aza)
pontban meghatarozott mas tevékenység folytatésaragedélyt kér,

d) 6tezer forint igazgatasi szolgaltatasi dijat kéddizetni a névjegyzéket vedeizerv szamlajara

da) a jogosultsaganak igazolasat&éremély,

db) az épiipari kivitelezsi névjegyzékbe (elkiilonitett névjegyzékbe) vétbigielens egyéni véallalkozd
vagy gazdasagi tarsasag,

dc) a beruhazaslebonyolitoi tevékenység folytatasdjeldntést te§ személy,

dd) az energetikai tanusit6i tevékenység folytatdbéjalentést tev személy.

Az a) ésb) pontokban meghatarozott eljarasok, illetve azoldsdzefiiggésben keletkezett eljardsok
fellebbezésének igazgatasi szolgaltatasi dija hmeeaier forint.

(4) Az (1)-(2) bekezdésben emlitett nyilvantartdsokabba az épitésugyi, az épitésfeligyeleti Agips
illetve az egyéb épitésiigyi hatdésagi feladatot@®kzervezetek hatdsagi eljarasaikhoz sziikségeasatiy
valamint az épitési naplé az alabbi személyes kdatartalmazhatjak:

a) csaladi és utonév, sziletési név, jogi személyérs@év és a jogosultsaggal rendetkeag
(alkalmazott) e bekezdés szerinti adatai,

b) szlletési hely és &l anyja neve,

c) lakcim, székhely,

d) személyi igazolvany szama, cégjegyzékszam,

e) iskolai végzettség, szakképesités, szakvizsghrssiagyakorlat, szakmagyakorlasi jogosultsagi vézsg
(megnevezése, szakiranylsag, szama, kiallité s\, kelte) adatai,

f) fegyelmi biintetések,

g) fizetési szamlat vez&pénzforgalmi szolgaltaté neve,

h)

(5)

(6) A (2) bekezdésben megnevezett nyilvantartdsokhaszemélyes adatokat el kell kiléniteni. A
személyes adatokat csak az erre jogszabalybantdkitezottakkal, illetve az érintett hozzajarulasava
rendelkesgkkel lehet kdzolni.

(7) A kdzbeszerzédr sz6l6 torvény hatalya ald tartozé éari kivitelezési tevékenység, illetve kulon
jogszabalyban meghatarozott épiari kivitelezési tevékenység megkezdésével oagpefsben az épittea
kovetkes személyes adatok szolgaltatasara koteles az fpiighgeleti hatdsaghoz:

a) az épitted neve (elnevezése), cime (székhelye),

b) az épitési helyszin cime, helyrajzi szama,

c) a kiviteless (vallalkozo) neve (elnevezése), cime (székhelpg)hazonositdé szama, kivitelezési
jogosultsaganak (vallalkozoi engedély, cégbirobagegyzés) kulon jogszabaly szerinti igazolasaalira

d) a feleBbs miszaki vezet és az épitési tiszaki eller neve, cime (székhelye), jogosultsaganak
igazolasa.

(8) Az épitésfelligyeleti hatésdg az 6mari kivitelezési tevékenység végzése jogézégének
ellendrzése céljabdl a (4) és (7) bekezdésben megjettdtolhat a hasznalatbavételi engedély j6ger
emelkedését kovét3 évig kezelheti, és azok - kilon térvényben magébtt - kérét az ott meghatarozott
hat6sagoknak tovabbithatja.

(9)-(10)

59. § Az allami f6épitész elektronikus nyilvantartast vezet az elflogahelyi épitési szabalyzatrol,
telepllésrendezési tervékr az azokhoz az egyeztetési eljaras sordn beédtkeBeményeldl és a
beérkezett vélemények figyelembe nem vételénekkivldsarol, tovabba a véleményezésben részt vett
allamigazgatési szerveknek a telepllésrendezésbrsifogadasat kovétvéleményésl, valamint szakmai
vizsgalata megallapitasairol.

A torvény hatalybalépése és atmeneti rendelkezések



60. §(1) E torvény - a (2) bekezdés kivételével - 1988uar 1-jén Iép hatalyba.

(2) A torvénynek a 30. § szerinti kartalanitasi ksdgai a torvény kihirdetését koweB. napon; a
teleplléstervezési, az épitészetiszaki tervezési, a iszaki szakééi, az épitési niszaki ellewri
jogosultsaggal, a telepiilésrendezési és épitészrepialyazatokkal kapcsolatossihsai, valamint a 41. §-a
és a 62. § (2) bekezdppontjanak éirdsai a torvény kihirdetését koge80. napon lépnek hatélyba.

E torvény 30. 8-4nak rendelkezéseit kell alkalmazrnbrvény hatélybalépégétkezdidéen a korabbi
rendezési tervek alapjan fenndlld, a tulajdonodekeket séét dvezeti ebirasok valtozasaval, az egyedi
hatarozattal elrendelt, tovabba az egyedi hataazgtnem rendelt tilalmakkal kapcsolatban.

(3)

4)

(5)

(6)

(7)

(8)

(9)

(10)

61. §(1) Ahol jogszabaly

a) altalanos rendezési tervet emlit, azon teleplddkszeti tervet,

b) alaptervet, részletes rendezési tervet emlit, &gy épitési szabalyzatot és szabalyozasi tervet,

c) a telepulésrendezés vonatkozasaban ,allamigaZddt@iezést hasznal, ott kdzigazgatas” kifejezést
kell érteni.

(2)

62. §(1) Felhatalmazast kap a Korméany arra, hogy

a) az épitésigyi hatésag vagy hatdsagok, az épiigglikti hatdsag vagy hatésagok kijeldlését, az
épitésugyi és épitésfelligyeleti hatosagi lgyekédiatvald szakmai &lészitését, a dontés meghozatalat,
végrehajtasat ellatd koztisztviéklfoglalkoztatasi feltételeit, valamint az épitégili§gs az épitésfelugyeleti
hat6sagi munka ellatdsanak minimalis technikaételeit,

b) az allami és az dnkorméanyzati (megyei, illetvepélési) Biépitészi tevékenység ellatdsanak részletes
szakmai szabdlyait, valamint személyi és targyéfeleit,

) az épitésiigyi hatosagi és épitésfelligyeleti &liErsi tevékenységet, az épitésiuigyi és épitésfdkigye
hatésagi Ugyek dontésre valé szakmabkészitését, a dontés meghozatalat, végrehajtadato el
koztisztvised, az allami &épitész, a térségédpitész, valamint az dnkormanyzatépitész végzettségét és
szakmai gyakorlatat,

d) az épitésiligyi birsag megallapitasanak részletbslyait,

e)az épitésugyi vizsga tartalmat, kbvetelményeitjésasi szabalyait,

f) a teleplléstervezési, a telepulésrendezési spgkért épitészeti-liszaki tervezési, az épitésigyi
miszaki szaké6i, az épitésiigyi igazgatasi szakérta tervelledri, az épitési riszaki elledri és a felals
miszaki vezefi tevékenység folytatasanak részletes feltétekest, e tevékenységre jogositd engedély
kiadasanak rendjét, a tevékenységet folytatok ggegkét vezet szerv kijeldlését, a névjegyzék személyes
adatot nem tartalmaz6 adattartalmat, valamint ajeg§zék vezetésére vonatkozO részletes eljarasi
szabalyokat, tovabba a tevékenységre jogszabalyhgy hatésagi hatarozatbarSiel kotelezettségek be
nem tartasanak esetén alkalmazando jogkovetkezrkénye

g) a telepillésrendezéssel, a telekalakitassal és #@mégpyekkel kapcsolatos orszagos szakmai
kovetelményeket és az azoktdl valo eltérés tiftagét,

h) a beruhazaslebonyolitéi és az energetikai tariitsitékenység folytatasanak részletes feltétedeite
tevékenységek bejelentésének és a tevékenységrtddl névjegyzékének személyes adatot nem tartdima
adattartalmat, valamint a bejelentésre és a néxgggyezetésére vonatkozo részletes eljarasi szatailya
névjegyzéket vezét szerv Kkijeldlését, tovabba az e tevékenységekigszpabalyban vagy hatésagi
hatarozatban éirt kdtelezettségek be nem tartasa esetén alkahdézagkovetkezményeket,

i) az épitésiigy korébe tartozd tevékenységek ellaasstiikséges nyilvantartasok, adatszolgaltatasok
(adatbazisok és informéciods rendszerek) létesigésésn nikodésének feltételeit,

j) a kihirdetett veszélyhelyzet folytan bekdvetkeggtittménykarok helyreallitasaval 6sszeftiggételes
épitési kovetelményeket, engedélyezési és kotelezrasi szabalyokat, tervdokumentacio tartalmi
kovetelményeit, a kivételes terveltimési, tervpalyazati és tervtanacsi szabalyokatlib4 az épitpari
kivitelezési tevékenység eltészabalyait,

k) az épitmények energiafelhasznalasanalésdigtanisitasara és annak dijazasara,

I) a sajatos épitményfajtak korébe tartoz6 honvéddtatonai és nemzetbiztonsagi céli épitményekre
vonatkozéan az épitésilgyi és épitésfelligyeleti shgtik kijeldlését, az épitésfelligyeleti eflergsi
tevékenységet, az épitésuigyi és épitésfelligyetdtishgi Ugyek dontésre vald szakmaikébzitését, a
dontés meghozatalat, végrehajtasat ellatd kozissdtk szakirdnyl felsfokl végzettségét és szakmai



gyakorlatat, valamint az épitéstigyi hatdésagi enlgedési és kotelezési eljarasok, az épitésigyishagio
ellendrzés és az épitésfelligyeleti tevékenység részktakmai szabdlyait, a hatésagi hatarozatok és
végzések, illetve az épitészetiisaaki tervek részletes tartalmi kdvetelményeitatihé az e tevékenységek
ellatdsadhoz sziikséges nyilvantartasok létesitésEnaitkodésének sajatos szabalyait,

m) az épitészeti-dszaki tervpalyazati eljaras koteteeseteit €s részletes szabalyait,

n) a felgoktatasi szakokon szerzett szakképesitésekz6l6 kormanyrendeletben meghatarozottak
vonatkozasaban a szabalyozott épitésiligyi szaknldktattben a szakképesitések és szakképzettségek
elismerésének részletes eljarasi szabalyait,

0) az épibipari kivitelezési tevékenység gyakorlasanak, dsigari kivitelezési tevékenység résztéev
feladatanak, felésségének, az épitési naplé vezetésének, azipapit kivitelezési tevékenység
megkezdésére vonatkozo bejelentésnek, a bejelesitfisdlasanak, az épitésfeliigyeleti tevékenység
végzésének és az épitésfeligyeleti birsag megabdpiak szabalyait, tovabba az ajanlati, valamint a
kivitelezési tervdokumentacié tartalmi kovetelméityea kivitelezési tervdokumentacio elltaésének
maodjat, tovabba az épitéetfedezetkezelés alkalmazasanak eseteit, az épfeezetkezelést védk korét,
mikodésik személyi és targyi feltételeit, az éqiititdezetkezelés résztuw@ivjogait és kotelezettségeit, az
eljaras szabdlyait, a fedezetkézehegbizasanak, feladatellatdsanak, dijanak és ezdddzali szamla
kezelésének szabdlyait,

p) a telepliléstervék, az épitészeti-tiszaki tervedk, az épitésiigyi Gszaki szakédk, a tervelledrok,
az épitési niszaki elleidrok, a felebs miszaki vezetk és az épitésligyi, épitésfelligyeleti hatésagi
Ugyintégk, az épitésugyi igazgatasi szakkrtberuhazaslebonyolitok, az energetikai tanusgpkmai
tovabbképzésének részletes szabalyait,

g) a telepulésrendezési, az épitészdiszaki tervtandcsok Osszetételére, a tervtanacsoikéle,
titkarara, a tagokra és a biralora, tovabba e syekésszeférhetetlenségére és finanszirozasamtkand
szabdlyokat, a telepilésrendezési és az épitésistiaki tervtanacsok feladatkori édikidési teriiletére
vonatkozd szabdlyokat, a tervtanacshoz benyujtsarddokumentumok korét, a tervtanacsi eljaras endj
tervtanacsi jegyskényv és a tervtanacsi vélemény tartalmi kovetelmén a tervdokumentacio
mingsitésének szempontjait, valamint az épitészetisedip és értékvédelem kdvetelményeire vonatkozé
szabalyokat,

r) az épibipari kivitelezési tevékenység résztéae vonatkozo vallalkozasi szé€idés koteled tartalmi
elemeit, a szefidést biztositd mellékkotelezettségre és a soéz teljesitésére vonatkoz6 szabalyokat,

S) az egyes épitésugyi hatésagi eljarasi szabalyalzagpitésugyi és épitésfelligyeleti hatésagi Ugyek
dontésre valdé szakmaidiszitésére, a dontés meghozatalara, végrehajtashedkozd szabdlyokat, az
az épitésfeliigyeleti hatosagi hatarozatok és végzésszletes tartalmi kovetelményeit, valamint piési
beruhazadsok megvaldsitdsdhoz sziikséges eljarddeflgral intézéséhez a kozrékdds hatdsagok
kijelolését és feladatait, az integralt eljarashamtésagok egyitithodésének kozos és kiilonds szabalyait,
tovabba az integralt eljaras koteden alkalmazandé esetkoreit, az épitésugyi hatélfaisrzés részletes
szakmai szabalyait, a nemzetgazdasagi szemponthakk beruhdzasok esetében a keresetlevél épjiésiig
hat6sag altali, bir6sagi felllvizsgalat céljabdtéds tovabbitasanak szabalyait,

t) az épitési célra szolgaldo anyagok, szerkezetekbarendezések iszaki kdvetelményeinek és
megfelefség-igazolasanak, valamint forgalomba hozatalasd&lbasznalasanak részletes szabalyait,

u) az épisipari kivitelezési folyamatok koéltségtervezési tkedységének, becsilt és tételes arképzésének,
ezen belil a rezsiéradij, a tobblet- és pétmuniiazaki tartalmi meghatarozasanak és elszamolasiamaklj
feltételeit és részletes szabalyait,

V) a tervezési és szakéirszersidés koteleé tartalmi elemeit,

w) a tervezés ékegitése érdekében, vagy az ingatlan adataibanvétidedett valtozdsnak az ingatlan-
nyilvantartdsban tortén atvezetéséhez tény, éllapot, egyéb adat helysziemle alapjan hatosagi
bizonyitvannyal tortéh igazolasaért, az Osszevont eljarasért és az d#ltegijarasért az igazgatasi
szolgaltatasi dij mértékét, valamint a dij beszéd®skezelésére, nyilvantartdsara, visszatéritééére
megosztasara vonatkozo szabalyokat,

x) a véllalkozéi kiviteledi tevékenység folytatdsanak részletes feltételait, e tevékenységek
bejelentésének és a tevékenységet folytatok néxg@yek személyes adatot nem tartalmazé adattattalm
valamint a bejelentésre és a névjegyzék vezetésdratkozo részletes eljarasi szabalyokat, valamumée
tevékenységekre jogszabalyban vagy hatésagi hatheoz ebirt kdtelezettségek be nem tartdsanak esetén
alkalmazando6 jogkovetkezményeket,

y) a telepulésfejlesztési koncepcié és az integeddiptilésfejlesztési stratégia tartalmi kdvetelménye
idétavjait, munkarészeit, készitésének, egyeztetésétmkfelllvizsgalatdnak szabdlyait, valamint az
onkormanyzati telepulésfejlesztési dontéseket napgald mas dokumentumokhoz valé viszonyat,

z) a teleplilésfejlesztési terv tartalmi kovetelmérgewnatkozo részletes szabalyokat
rendelettel allapitsa meg.



(2) Felhatalmazast kap a miniszter arra, hogy

a) a telekalakitasi és épitési tilalom elrendelésdiliba a cseretelekadas részletes szakmai szabalyait

b) az épitészeti-Gszaki tervek tartalmi kbvetelményeit,

c) a kdrnyezetvédelemért fetsl miniszterrel és az ifjisagpolitikaért féelminiszterrel az egyes nem
Uzleti célu kdzdsségi, szabadddszallashelyek Iétesitésével és lizemeltetésépesélatos épitésiigyi, t4j- és
természetvédelmi feltételeket,

d) az 5. § (3) bekezdés szerinti épitésiigyi konZultaavaslatted és véleményez szakmai testilet
Osszetételére, feladataira, eljarasairdkddésére vonatkozo részletes szabalyokat,

e)

f)-9)

h) a 31. § (2) bekezdés)-h) pontjaiban meghatarozott alap§ekdvetelmények teljesitését biztositd
nemzeti szabvanyok, @ezaki specifikaciok, valamint az azokkal egyenéitékiiszaki megoldasok
alkalmazasanak és engedélyezésének maodjat,

i) az épitésigyi hatosagi eljarashoz kotott épitéséknységek korét, valamint a kihirdetett
veszélyhelyzetet kovétomeges épitménykarok helyredllitAsdnak engedé&gee vonatkozo eljarasi rendet,

)

k) a Vilagorokség Magyar Nemzeti Bizottsagékitidésének rendjét,

1) a helyi épitészeti 6rokség védelmének szakmaiadyzaih

m) a terlletek biolégiai aktivitas értékének szamits&onatkozé részletes szabalyokat - a
kornyezetvédelemért feléd miniszterrel egyetértésben -,

n)-o)

p)

gq) a telepulésszerkezeti tervek, a helyi épitési &yahtok és a szabdlyozasi tervek tartalmi
kovetelményeire vonatkozo részletes szabalyokatrdekelt miniszterekkel egyiitt -,

r) az épitési célélrdnyzat kezelésének, felhasznaldsanak szabalyait,

s)az igazgatési eljardsokban alkalmazand¢ telekémitasénak szabalyait,

t) a miniszter &ltal adoméanyozandé szakmai dijak &tatdk és a dijakkal jar6 jutalom Osszege
meghatarozasanak részletes szabalyait
rendelettel allapitsa meg.

(3) Felhatalmazast kap a miniszter, hogy - az alité@@rt felelss miniszterrel egyetértésben - rendelettel
allapitsa meg a szakmagyakorlasi jogosultsdgok Hapdi@saval, névjegyzékek vezetésével, az
épitésfeligyeleti ellgfrzési feladatokat ellaté hatésagok kérelemre ineljirasokkal kapcsolatos igazgatasi
szolgaltatasi dijakat.

(4) A sajatos épitményfajtakra, valamint @emlékvédelem alatt all6 épitményekre vonatkozé4g)a
bekezdésben foglalt szabalyozasi feladatokat -reémyben foglaltakkal 6ésszhangban és a miniszterrel
egyetértésben - az épitményfajta szerint illetéhkiesszter gyakorolja.

(5) Felhatalmazast kap az agrarpolitikéért fideininiszter, hogy a telekalakitasi eljarasért énelf
igazgatasi szolgaltatasi dij mértékét és a digigetszletes szabdlyait az addpolitikaért delehiniszterrel
egyetértésben rendelettel allapitsa meg.

(6) Felhatalmazast kap a miniszter, hogy - az alitd@@rt felelés miniszterrel egyetértésben - rendelettel
allapitsa meg az épitésugyi hatésagot mint szakégtd a szakhatdsagi eljarasért medilléovabba az
épitési, a bontasi és a hasznalatbavételi bejslent®natkoz6 igazgatasi szolgaltatasi dijakat.

Az Eurdpai Unio joganak valé megfelelés

63. § Ez a torvény az Unid polgarainak és csaladtaggika tagéllamok teriletén tortérszabad
mozgashoz és tartézkodashoz val6 jogardl, valamuntl612/68/EGK rendelet mddositasarodl, tovabba a
64/221/EGK, a 68/360/EGK, a 72/194/EGK, a 73/148(E& 75/34/EGK, a 75/35/EGK, a 90/364/EGK, a
90/365/EGK és a 93/96/EGK iranyelv hatalyon kivélylezésésl szold, 2004. aprilis 29-i 2004/38/EK
europai parlamenti és tanécsi iranyelv 24. cikkéreek Eur6pai Parlament és a Tanacs adbplaci
szolgéaltatasokrdl sz6l6 2006/123/EK iranyelv (208@cember 12.) 9. és 16. cikkének val6 megfelelést
szolgdlja.



